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Csernely kdzség teleplilésrendezési terve

TARTALOMJEGYZEK

l. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZ

Hatarozati javasiat a Telepiilésszerkezeti Tervhez
Teleplilésszerkezeti Terv a B_ELTERULETRE TSZ-1 M = 1:4000
Telepllésszerkezeti terv a KULTERULETRE TSZ-2 M = 1: 16000

Il. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZ
Helyi épitési Szabalyzat

Szabdlyozasi terv a belteriletre SZ-1 M
Szabalyozasi terv a klterilletre SZ-2 M

1:2000
1:10 000

lIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
A./ A TELEPULESRENDEZEST MEGALAPOZO KONCEPCIO OSSZEFOGLALASA

1./ A telepllésfejlesztési koncepcio irdnyelvei

2./ A mezdgazdasag fejlesztésének javaslata

3./ Az ipar és szolgaltatas fejlesztésének javaslata
4./ Az idegenforgalom fejlesztése

5./ A népességszam alakulasa, human eréforras

B./ A TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASLATAI

1./ A beépitésre szant teriiletek (kdzponti belterilet rendezésének javaslata)
1.1./ Az épitett kérnyezet értékei
1.2./ A tervezett telepiilésszerkezet
1.3./ A tervezett teriiletfelhasznalas
1.3.1./ A belterulet/beépitésre szant terulet
1.3.1.1./ Lakéteriiletek
1.3.1.2./Teleptléskdzpont vegyes teriiletek
1.3.1.3./ Gazdasagi teriiletek
1.3.1.4./ Kulénleges teriiletek
1.3.1.5./ Zéldterilletek
.2./ Beépitésre nem szant teriiletek
1.3.2.1./ Mezbgazdasagi teriletek
1.3.2.3./ Egyéb teriiletek
1.3.3./ Kbrnyezetvédelmi és tajrendezési javaslat
1.3.4./ Kozlekedésfejlesztési és rendezési javaslat
1.3.5./ Kézmiifejlesztési javaslat

1.3

C./ VARHATO TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

IV.)OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Provincia-Taj B,



Csernely kdzséq telepllésrendezési terve

Tervlapok:

Kérnyezetvédelmi és tajrendezési javasiat
A-KO M=1:16 000

Kézlekedésfejlesztési javaslat

A-2  M=1:4000
Vizhasznalat fejlesztési javaslat

A-3  M=1:4000
Szennyvizelhelyezési fejlesztési javaslat

A-4  M=1:4000
Vizkarelharitasi javasiat

A-5 M=1:4000

Gazellatasi és villamosenergia ellatasi javaslat
A-6  M=1:4000

Hirkézlesi fejlesztési javasiat
A-7  M=1:4000

' rovincia?a’j Bt.



wsernely kdzség telepllésrendezési terve

JOVAHAGYASRA
KERULO MUNKARESZ

CSERNELY

TELEPULESRENDEZES| TERVE

TELEPULESSZERKEZETI
TERV
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Csernely kézség telepllésrendezési terve 7

HATAROZATI JAVASLAT:

Targy: CSERNELY KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett telepllésszerkezeti terv
elfogadasahoz.

C)nkorményzaténak Képviselétestiilete a fenti targyu el6terjesztést megtargyalta és az

alabbi hatarozatot hozza:

1.) A Teleplilésszerkezeti Terv szoveges munkarészét a Telepulésszerkezeti Leiras
szerint allapitja meg.

2.) A telepulésfejlesztési, telepllésrendezési tevekenységek engedélyezése soran a
Telepiilésszerkezeti  Tervben €s az elvalaszthatatian részét  képezé
Telepulésrendezési Leirasban foglaltakat egyittesen kell alkalmazni.

Felelds:........................... polgarmester

Hataridé: folyamatos

Pr vﬁciau”}”é}‘ Bt.




osernely kbzség telep Ulésrendezési terve 8

W

Eldterjesztés: CSERNELY Telepulésszerkezeti Tervéhez.

l. FEJEZET

1.) A Telepllésszerkezeti Terv hatalya a telepulés telies kézigazgatasi teriletére
kiterjed.

A tervezési terileten a terletfelhasznalast korlatozé tényez6 a kedvezétlen
terepadottsag, helyenként a vizmosasokkal szabdalt teriilet.

terilet.

2.)Az 1) pontban meghatarozott terlleten tertletet felhasznaini, tovabba telket
alakitani, épitési munkat végezni és ezekre hatésagi engedélyt adni az adott
engedélyezési eljarasban érintett (szak)hat6sag, a Biikki Nemzeti Park Igazgatésag
— hozzajarulasaval, valamint az altalanos hatésagi eldirasoknak (az OTEK, az
agazati szabvanyok stb.) megfeleléen és jelen Telepulésrendezési Leiras és
Telepllésszerkezeti Terv, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat egyittes
alkalmazaséaval szabad.

3.) A terliletfelhasznalasi egységek épitési dvezeti szabdlyozasat a Szabalyozasi Terv
és a hozza tartozo Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

lgazgatasi és belteriileti hatar
1.) A telepiilés kdzigazgatasi hatara nem valtozik

2.) A belterleti hatar/beépitésre szant terilet hatdra megvaltozik. /A megvaltozott
belteriilet vonatkozd részének rendeltetését jelen Teleptlésszerkezeti Tery
hatarozza meg. A belteriileti hatar moédositasanak targyat képezik a gazdasagi
teruletek kijelslése, illetve a klldnleges teriiletek./

3.) A Telepilésszerkezeti Tery taviati fejlesztési terileteket is kijelél. E tertletek
szakaszosan keriiinek atmingsitésre a konkrét fejlesztési és epitési igények
faggvényében.

4.) A Telepllésszerkezeti Terv hatalya ala esé tertleteken I&vs telepllésszerkezeti és
teruletfelhasznalasi egységek funkcid és beépitési mod szerint az alabbiak szerint
tagolodnak a megvaltozott terlilethasznalat szerint:

a.) beépitésre szant tertiletekre, azon belil épitési bvezetekre
b.) beépitésre nem szant terlletekre, azon beliil 6nallo funkcionalis 6vezetekre
tagozddnak

*rovincia-Taj Bt



Usarnely kézséq telepllésrendezési terve 9

2.) Az egyes teriiletek terlletfelhasznalasi modjat a Telepiilésszerkezeti Terv, az épitési
Ovezeti besorolast a Telepllésszerkezeti Tervvel Osszhangban iévé Szabalyozasi
Terv, valamint a Lazbérci Tajvédelmi Kérzet Kezeldsi terve hatarozza meg, amivel a
Telepulésrendezési Tervnek osszhangban kell lennie.

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei

- akodzlekedési rendszer jelolt elemei és hierarchigja
- ateriletfelhasznalasi egységeken belll eltérs funkcigju tertletegységek hatarai
- szintterlleti striség

A Telepiilésszerkezeti Terv moddositasa

- A Telepulésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepllésszerkezeti
Tervet és a hozza tartozo TelepUlésrendezési Leirast modositani kell. Amennyiben a
valtozas évezeti szabalyozést is érint, gy a Szabdlyozasi Tervet és a hozza tartozé
Helyi Epitési Szabalyzatot is modositani kell.

- A Telepiilésszerkezeti Terv moédositdsa esetén a modositas az érintett
terGletfelhasznalasi egységet magaba foglald legalabb egy témbre vonatkozzon, és
az adott tertilet kérnyezetében lévé szomszédos témbok egyiittesét is vegye
figyelembe.

- Amennyiben a Telepiilésszerkezeti Terv moédositasa vonalas jellegl létesitményeket
es féforgalmi, forgalmi és gyljtéutakat érint, agy az érintett szakasz teljes
egészének kornyezetét figyelembe kell venni.

Il. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK
VEDELMI ELGIRASAI

A telepuilési kérnyezetvédelem elbirasai kiterjednek:

-leveqgétisztasag védelem:

Altalanos levegéminéségi besorolas

Okolégiailag érzékeny levegétisztasag-védelmi évezet g Lazbérci TK 4altal érintett
tertlet.

- VizminGséqg védelem
Felszini szennyezédésre kézepesen érzékeny terijlet
A fokozottan érzékeny terllet, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C1
kategoria

- f6ld védelem
A terméfoldon térténd beruhazas esetén a beruhazo kételes a teriletileg
illetékes Foldhivatal foldvedelmi hatoségi engedélyét beszerezni

Crovincia-Taj Bt



Csernely kozség tel pllesrendezési terve 10

- hulladékgazdalkodas
A telepllési hulladékgytijté rendszerbe be kell kapcsolodni.
A veszélyes hulladékok atmeneti tarolasarél gondoskodni kell.

- Za] és rezgés elleni védelem
falusias terileti kategoria

-természetvédelem

Csernely kézség hataraban ilyen a 16/1993. (Iv. 7.) KTM rendelettel védetté
nyilvanitott Tarnavidéki Tajvédelmi Korzet (TvTK) orszagos jelentdéségil védett
természeti tertlete. A védelem alatt allé foldrészletek: Hrsz 027/a (erd6), 027/b
(gyep), 027/c (erdS). A Tarnavidéki Tajvédelmi Kérzet tervezett bévitésének
egyes terlletei szintén érintik Csernely kozség kdzigazgatasi teruletét. A vedett,
illetve a védelemre tervezett terlletek teriileti elhelyezkedését mellékelten
csatoljuk.

- allattartassal kapcsolatos el6irasok
az allattartasi szabalyrendelet érvényes

. FEJEZET
A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEME]
Féforgalmi at
A teleplilés kbzigazggtési tertletet tébb orszagos kézut érinti, éspedig a 2508-as szamu
Szilvasvarad és Ozd &sszekéts at, melyrél leagazik a 2518-as Csernely-
Dédestapolcsany dsszekstd ut, tovabba a szamozatlan Csernely-Jardanhaza feltjitasra
szorul6 6sszekdto .

Kiltertleti szakaszon agazik le a tervezett Csernely—Csokvaomény 0sszeko6to at.

Telepiilési f6 at
Vérésmarty és Dozsa Gyérgy ut

Beko6té utak
Javasolt integralt 6sszekotd ut, illetve kerékparut Csokvaomany kbzség iranyaba

Provincia-T4j Bt.



Csernely kizséq teleplilésrendezési terve 11

IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
(TERULETI ELEMEK)

Beépitésre szant teriiletek:
1.) Lakéteriiletek
Lf-1 6vezet (falusias, hagyomany6rzé, aprotelkes beépitéssel)
Lf-2 Ovezet (falusias, kertes karakterrel keveredé hagyomanyérzé, szalagtelkes
beépitéssel)
Lf-3 falusias kertes lakéévezet
Szinttertleti striiség: 0,5
2.) Telepliléskdzpont vegyes teriilet
Vit - (telepuléskézpont vegyes teriilet)
Szintterileti slrliség: 1,4
3.) Gazdasagi teriiletek
Gmg mezdgazdasagi-ipari gazdasagi teriilet
4.) Kiilonleges teriiletek (sportpalya, temetd, kastélypark, lovaspalya, rallypalya
tertlete stb.,)
Szinttertleti siirtiség: 2,0.
5.) Beépitésre nem szant teriiletek:
6.) Kozlekedési és kézmielhelyezési teriiletek
7.) Zold teriiletek
8.) Erdé teriiletek
9.) Mezégazdasagi teriiletek
Ma-I, jellemzéen szantéd teriletek — extenziv hasznalattal
Ma-E, jellemzéen gyep, legel6 teriiletek — extenziv hasznalattal
Mk kertgazdalkodasra szolgal¢ terilet és gylimolcs Ultetvények teriilete
10.) Védelmi célu teriiletek

a Tarnavidéki Tajvédelmi Kérzet jelenlegi és tervezett terilete
NATURA 2000 teriletek

11.) Egyéb teriiletek
Csernely patak

Provincia-Ta] Bl
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V. FEJEZET

AZ EPITESZETI OSROKSEG VEDELME

Muemléki védettség alatt all: Rémai katolik

Miiemléki kérn yezet a Romai katolikus templom kériil

Sturmann kuria 578/3. hrsz

us templom 161. hrsz

ol

o Hrsz.: 1/1
[ Helyrajzi szam T Megnevezés
. 172 Temet6
I__ 19 [ Telek
o 20 | Telek
21 | Telek
| 22 Telek
L - 23 Telek
[ 24 Telek
B 25 Telek
B 26 Telek
27
L 28 Telek
- 29 Telek
- 30 Telek |
31  Telek ]
B 32/2 Telek
| 32/4 Telek
33 T Telek
— 45 ek
L_———_W
B 1019
L 1023
. 1057 ek
L 1059 Telek
1061/1 Telek
L 1061/2 ? Telek
| 1061 Telek
L 1062/1 Telek
L 1062/2 Telek J
| 1063 Telek |
1064 Telek
| 1065 Telek
(. 1066/2 Telek
L 1068 Telek
L 1069/1 Telek
T 1069/2 Telek
i 1070 Telek
L 1071 Telek

e 1072 _ Telek
L 1081 Telek

Crovincia-Taj Bt



Csernely kiizség teleplilésrendezési terve 13
Miemléki kdrnyezet a Kuiria koriil
(Hrsz.: 578/3)

[ Helyrajzi szam Megnevezés ]
L 577/1 at
. 57712 diszpark
| 578/4 Polgarérség
| 578/6 Tuzoltoszertar
L 580 telek -
[ 581 lakéterdiilet

582 jelenleg lakott teriilet
/ 584 at

663 lakéterilet

671 at

- 716/1 Posta Hivatal

B 716/2 lakoterilet —

a.) Helyi védelem alatt all6 épiiletek esetén
A homlokzati megjelenés megtartandd, vagy rekonstrualands,

b.) Hagyomanyos épitészeti karakter védelemre javasolt teriilet
A faluk6zpont teriilete
AT -

c.) Epitészeti karaktervédelem teriilete

Az epitészeti karaktervédelmi terlletnek nem csak a falukdzpont kérnyezetében
levd teriiletre, hanem az egesz telepiilésre ki kell terjednie. Uj épitkezéseknél csak
a taji épitészeti elemeket felhasznald terveket lehet engedélyezni, elétérbe
helyezve a hagyomanyos lakbhazformakat, és atépitéseknél sem szabag

megengedni a jelenlegi telepilésképtsl eltérs epitést.

Egyes épitészeti részletelemek, pl. szinezés, ablakforma, diszités megjelenitendék

az ujonnan épitends, vagy atépitend6 lakohazakon
Epitészeti karaktervédelmi terilet a falukézpontot kériilvevd terilet.

d.) Faluképi védelemre javasolt épiiletek

¥ [ = P m== P . - . -
'_Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam
1

703

) Ady Endre 30
2. | 36 700 |
3. ’Téncsics Mihaly 582
[_ 4. |Nagysor 7 559
5. ‘ 17 549
6. 554 |
|F __7__|1 ’ (r 535 1‘
8. | 31 527
9. | 32 | 526 1
10 | 49 511 |
11 ] | 50 498
| 12, ] 60 482
473 |

13, 65
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Csernely kéizséq telepliésrendezési terve 14

L 14 ]
15,

. 16.

445

!!%

|20 -m-z-z_
21 Banyasz | 2 ] 437 ’
22, |Kossuth Lajos - 383 |
23 3 382

24

T
-

|
“

Rézsa Ferenc
29. Pet6fi Sandor

!||'
|I\.)I\JI\J
[0 e I N Ie>)

|

__,7_
8l

-

| 992
%4
|

36, | Jokai tér 882/1
VA 847
' 38. 849

_40.  |Dézsa Gyérg

o
@

HELYI VEDELEMRE EGYER ERTEKEK

T kezterulet

| Tancsics Mihaly — kocsanyos télg
Banyasz - k6kereszt

[= rovincia-Taj Bt
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VI. FEJEZET

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV, A KIEMELT TERSEGEK ES A

i

B-A-Z MEGYE!I TERULETRENDEZES| TERVENEK VONATKOZASA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tery 2003. évi XXVI. évj térvény célja az orszag tavlati
terszerkezetének meghatarozasa, a teriiletek hasznélatanak és a természeti
erdforrasok megérzésének atfogd szabalyozasa, valamint a fejlesztések mUlszaki és
Okolégiai keretfeltételeinek biztositasa. A Terv a kdvetkezd részanyagokat tartalmazza:

- Térségi szerkezeti terv - Orszagos Terlletrendezési Szabdlyzat Az OTIT
meghatarozasa szerint az Ozd-Pétervasarai dombsag és a és ezen beliil a Lazbérci-
tarozéd |, illetve annak puffer Gvezete az igen erésen, és erdsen érzékeny
tajérzékenységi kategoriaba tartozik. A tervbél nem szirheté le olyan javaslat, amely
donté valtoztatast eredményezne a jelenlegi terilethasznalattal szemben. Inkabb
erésiteni latszik az eredeti Okolégiai  adottsagoknak megfelelé differencialt
tajnasznalatot. Kiterjeszti a védelmi terlleteket, a hasznalatba tartott terlleteknek pedig
legalabb a felét extenziv hasznositastnak javasolja.

A CSERNELY kézség kiilterilletének egy része a TARNAVIDEK| TAJVEDELMI
KORZET tertiletén felszini vizek, vizminéség- védelmi vizgylUijté terilet.

VIl. FEJEZET

A FEJLESZTESI CELOK VEGREHAJTASANAK IRANYAI A RENDEZESI TERV
KERETEIN BELUL

1.)A képvisel6 testiilet a fejlesztésre szolgalo rendezést gy kivanja végrehaijtani, hogy
elbszér a belteriileti tartalékok a foghijas teriiletek kertilnek beépitésre, majd ezt
kbvetéen keriilhet sor Uj utcak nyitasara és telek atrendezésre.

2.)A lakoteriletek fejlesztését alapvetéen a meglévé foghijak beépitésére alapozza, (j
terliletek belteriiletbe vonasa a terv taviatan belll nem valik szlikségessé.

3.)Halézati elemek vonatkozasaban a kerékparut fejlesztések lehet6séget adnak a
telepllést kulturalis és csillagtira kézpontta fejlesztésre.

S5.) A célok kézott szerepel a martin salakos hazak atépitése.

6.)A telepulésfejlesziési koncepcié és a telepillésszerkezeti tervben rogzitett célok
megvaldsulasa érdekében pénztamogatast nyujto palyazatokon kell részt venni.
A palyazatokon val6 részvételhez telepulésfejlesztési programokat kell kidolgozni.

7.)Az Onkormanyzatnak a telepllésrendezési tervek érvényesitése érdekében
folyamatosan gondoskodnia kell a szilkséges tovabbterveztetésekrsl és egyéb
kapcsolédo feladatokrol.

Provincia-Taj B,
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JOVAHAGYASRA
KERULO MUNKARESZ

I

TELEPULESRENDEZESI| TERVE
HELYI EPITESI SZABALYZAT

Provincia-T4j Bt.



RENDELETE

Helyi Epitési Szabalyzat
CSERNELY KOZSEG Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi énkormanyzatok-
rél sz6l6, tobbszér madositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasard és védelmérsdl szolg
tobbszér modositott 1997, avi LXXVIII. térvény 6 §.-dban foglaltakra az épités helyi
rendjének  biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) szolo
rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.§
(1)A rendelet terileti hatalya kiteried CSERNELY kbzség kozigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozé tertileten terlletet alakitani, épiletet és mas épitmeényt
(@ mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszer(isiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt
adni az altalanos érvényi elSirasok mellett csak eés kizardlag e rendelet és a hozza
tartoz6 Szabalyozasi Terv egylttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kételezé elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételezs eldirasokto! eltérni
csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet,

2.§

(1)A beépitésre szant tertletre (beltertiletre) — a vonatkozo tervlapokon (Sz-1, SZ-2)
jelélt - kotelezo szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kdzterllet és egyéb terllet-felhasznalasi egysegek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéré terillet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terlllet-felhasznalasi kategoriak, a terllet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- @ megengedett épitmény magassag,

- @ minimalis telekméret,

- a kételezé beépitési vonal,

- a kbérnyezetvédelmi eldirasok,

- korlatozasok.
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(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kételezé szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok médositasa megvaltoztatasa csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant tertletre (kiiltertiletre) — a vonatkozé terviapon jelolt -
kOtelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- @ szabalyozasi vonalakat,

- a tertilet-felhasznalasi egysegek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egysegeken belilli dvezetek hatarat,

- a terllet-felhasznalasi egyseg, illetve dvezet jelét,

- a terlilet-felhasznalasi egysegekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd
legkisebb féldrészlet nagysagat,

- a terlilet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet tertiletét,

- a beltertlet bévités hatarat.

(2)Az  bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szuntetheték meg.

4. §

A kotelezd erejii elemek mddositasara vonatkozéan a terlletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérél, modositasarsdl és karbantartasarél az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérs! szolo tobbszér modositott 1997. évi LXXVII. sz. térvény.

l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.8
(1)Engedélyhez kotott épitési munkak

a)A  képvisels-testilet az egyes epitmenyekkel, épitési munkéakkal és épitési
tevekenységgel kapcsolatos eépitésligyi hatésagi engedelyezési eljarasokrél szolo
46/1997.  (XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott engedélyhez kétott épitési
munkak korét az alabbiak szerint béviti-

- minden, az utcaképet befolyasold epitmény és miitargy elhelyezése esetén
-a 1,0 m%nél nagyobb nagysagu reklamhordozé elhelyezése esetén

- védett épliletek atfestése, illetve szinezése esetén

- klimaberendezések éplilet utcai homlokzatra szerelése esetén
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b) kilterlletet a Putnok I. szén. Banyatelek érintette, mely 2003-ban torlésre kertlt.
Melymiveléses teriilet volta 03-014/1, 014/2, 024, 025 hrsz( foldrészlet. Epitési
engedelyezéskor ezen teriileteken geotechnikai dokumentaciot kell benyuijtani.

6.§

Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-ban, illetve
17. §-ban felsoroltakon tu| benyljtando egyéb mellékletek a kovetkezdk:

- az utcaképet befolyasold épitmeény és mitargy vonatkozo tervei
- védett épllet esetén a részletes szinezési terv

- rekldamhordozg, illetve a klimaberendezés vonatkozo tervei

- kézmuipari létesitmény esetén technolégiai terv

7.§

(1)Azokon a terilleteken, ahol a terlilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaitozik, épités (és telekalakitas is)
csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2)Azokon a beépitésre szant tertileteken, melyeken az épités feltételei (példaul terilet
elbkeszités vagy kézmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhato, elvi épitési engedely esetében az épitési engedely feltételeit a hatarozatban
kdz6lni kell.

(3)A helyi értékvédelem terlletén, valamint a Kulénleges terilleteken tervezési
tevékenységet csak E-1 vagy E-2 vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkezé epitész
vegezhet. Az e terilletekre benyujtott épitési engedelyezési tervek el6zetes féépitészi
egyeztetese és jovahagyasa kotelezé.

(4)Minden beépitésre szant terileten az épitmények, 6nalldé rendeltetési egységek,
terlletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott mértek( jarmitarolot, varakozo (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodéhelyet kell biztositani.

(5)A rendeletben szamitott gépjarmi  elhelyezési kételezettségtsl - a jarmiitarolo
éplleteket kivéve - 3 telepiilés sajatossagaira figyelemmel, koziekedési vizsgalat
alapjan készitett helyi 6nkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel -
elterd értékeket is megallapithat. A helyi onkormanyzati parkolasi rendeletben nyilik
lehetéség arra, hogy parkolas celigra - Gtkezel6i hozzajarulassal - megengedje a
kozterliletek kozlekedésre szant terlilete-, illetéleg a kozforgalom céljara atadott
maganut terllete egy részének felhasznalasat. llyen esetekben a helyi adottsagokon
tal a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § 11. pontjadban meghatérozottakat is
figyelembe kell venni,
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A telkek beépitésének feltételei
8.§

(1) Az egyes épitési 6vezetekben eléirt kdézmuiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2)Az egyes épitési &vezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszer(
csapadékvizelvezetés kivételével - csak g telies kézmiihalozat kiépitése, vagy az azokat
potld berendezések megléte esetén lehet.

(3)Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatol kételezs. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(i egyedi
szennyviztarozéban térténik, ennek tzembe helyezését szintén a hasznalatbavétel
feltételeként kell kezelni.

(4)A tervezett foldmunkak elétt szikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb &sszefliggé teriiletek régészeti leléhelyeinek topografiai meghatarozasa, a
veszelyeztetett régészeti lel6helyek feltarasa, azok anyaganak megfelel6 elhelyezése

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalisi egységeinek tagozédasa

9.§

(DA telepiilés kbzigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

(2)A beépitésre szant teriletek a teleplilés kézponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig a teleplilés kiiltertiletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant teriilet az alabbi terilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozédnak:

falusias lakéteriletek:

- Lf1 Falusias aprételkes lakdovezet)

- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoovezet

-Lf-3 a Falusias kertes lakdovezet kialakult oldalhataron allé6 beépitési
moddal

-Lf-3 b Falusias kertes laké6vezet kialakult ikres beépitési moddal

telepiiléskézpont vegyes terilet:
Vt-1Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes albvezet

Vt-1a Jellemzéen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalé kistelkes alovezet
(SOROS UDVAROS OVEZET)

Vt-2 Jellemzéen alapfoky és egyeb intézmények elhelyezésére szolgald
nagytelkes alévezet
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Kalénleges teriletek

- Kt temet6

- Ksp sportpalya

- Kkp kastélypark

- Krp rallypalya

- Kip lovaspanzié

- Kbf buddhista falu
Gazdasagi tertiletek

- Gip ipari-gazdasagi terilet
-Gmg mezdgazdasagi-ipari teriilet

(4)A beépitésre nem szant terilet a kévetkezd terllet-felnasznalasi egységekre
tagozddik:

a.) kdzlekedési és kézmliteriilet
-KOu  kozut
b.) zéldteriilet
-Z zoldterllet
c.) erdéteriilet
- Evk kérnyezetvédelmi célu erdé
- Eg gazdasagi céll erdé

- Evt természetvédelmi célu erds

d.) mez8gazdasagi rendeltetésti teriilet

-Ma-l  szanté mlvelési terilet intenziv hasznalattal
-Ma-Ix  szanté miivelésii tertilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E  gyep, legelé teriiletek — extenziv hasznalattal
-Ma-Ex gyep, legel6 teriiletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kert gazdalkodasra szolgalo teriilet és sz6l6lltetvények teriletek
e.) egyéb rendeltetésii teriiletek
- V-1 patakok
10. §
(1)A beltertleti hatar modositasarsl és kitlzésérél a belterileti szabalyozasi terv alapjan

kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben 1évé rendeletekben és utasitasokban
foglaltak figyelembe vételével.
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(2)A beltertletbe kertls teriletek rendeltetését, 6vezeti besorolasat a belterileti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belterliletbe vonandé teriiletek bevonasa a konkrét
épitesi igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belterilletbe vonasrol az
ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozoé elirasok

Telekalakitas
11. §

(1)Azon Gvezetek teriletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését irja
elé, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv
elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandé telkek barmelyike nem
kozelithet6 meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozterletrs!, akkor
amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
amennyiben kozteriilet kialakitasa vagy modositasa (bdvités, megsziintetés,
szUkites) valik szilkségessé, a Szabalyozasi Tervet mddositani kell.

(3)Ovezet, épitési vezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
eléirasai legyenek érvényesek.

(4)A telepiilés belteriletén Uj nydlvanyos telek nem alakithato ki.

(9)Az bvezetekben tébb telek Osszevondasaval - az dvezeti eldirasoknak megfelelden -
egysegesen beépithetd épitési telek kialakithato.

(6)A telekalakitas szabalyai:
a.)Az OTEK Il fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

b.)Telket csak agy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteruleteket, majd a fennmaradt terlletet
a teriletre vonatkoz6 eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.
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Altalanos elgirasok
12. §

(MDA telepilés kbzigazgatasi teriiletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgalo-, vagy lakéatrél, vagy 6nallo helyrajzi szammal

egynel tobb telket kiszolgald maganutakat kézforgalom elsl nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az aitaluk kiszolgalt telkek jarmavel akadalyoztatas nélkil,
barmikor megkozelithetdk legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetbségét az altalanos eléirasokon tllmendéen az adott
telekre vonatkozo évezeti elsirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ
vonatkozoé altalanos és részletes eléirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a kialakult mar
beépitett telkek tertiletén Uj épllet létesitésére keril sor, akkor a telek beépitése a
szamszer(ien meghatarozott epitesi eléirasok szerint térténhet. A kialakult (K) beépitési
mad, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak akkor alkalmazhato, ha az
Uj épllet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza,

(3)A telepiilés kdzigazgatasi tertiletén a mar meglévé, kialakult beépités fenntarthaté
(allagmegovas, felujitas engedelyezhetd), de épitési munka csak a HESZ
eléirasainak betartasaval végezhetd.

(4)Epitési engedely kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltlintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatosagok altal megszabott
vedébteriiletet, véddtavolsagot, védésavot.

(S)A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztets épités esetén épitési
engedély csak az illetékes viztigyi hatésag bevonasaval adhaté ki.

(6)A 15%-nal nagyobb lejtési telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai
felmérést kell csatolni.

(7)Az elbkertek mélyseégét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az 0] épitési dvezetté valé terilleteken, vagy ha az adott telek
kdrnyezetében nincs kialakult beepités, az elékert mélysége legalabb 5 m.

(8)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé elbirasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettd| eltérs értékeket nem hataroz meg.

(9)A jelenlegi tertlet-felhasznalasaban megvaltozé, beépitésre szant terileteken epitési
engedély csak a teljes kézmd, burkolt Gt és a terllet vizrendezésének meglétekor
adhatd.

(10)A beépitésre nem szant terlleteken a kézm(iellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban régzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(11)Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhato
Ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedely, ha a
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létesitményben tervezett tevékenység nem lépi til az adott Ovezetre, épitési dvezetre
jelen rendeletben el&irt kérnyezetvédelmi hatarértékeket.

(12)A telepilés teriiletén allattartd épl’tmény épitési engedélyezési eljgrasanal az

allattartast szabalyozd helyi énkormanyzati rendelet eldirasait be kell tartani.

(13)Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

-8 nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik, a kilén jogszabalyok keretein belll,
kivéve a telepiiléskézpont vegyes terlletet, itt az (5) bekezdés szerint kell eljarni.

-a kéztargyak,

-a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épliletnek nem mindsild épitmények,
-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalo mutargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydiijtok.

(14)Az épitési telken a telek beepitett terlletébe be nem szamithatéan az alabbi
melléképitmények helyezhetsk el.

el6- és oldalkertben:

kézmUibecsatlakozasi mutargy, hulladéktartaly tarold (legfeliebb 1,50 m-es
magassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es szélességgel).

oldal- és hatsékertben:

kerti épitmény (hinta, cstszda, sz6kokut, a terepszintnél 1 m- nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti
epitett tlizrakéd hely, lugas, kerti tets legfeliebb 20 m2 vizszintes vetllettel, kerti
szabadlépcsd és lejtd, szabadon 4&li6 és legfeliebb 6 m magas szelkerék,
antennaoszlop

(15) Terepszint alatti épitmény- a kézmlépitményeket kivételével- a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain belil, a teiekre
vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvalositasaval, és csak akkor engedélyezhetd, ha
terepszinttdl szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(16)Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatsz6 antennéat és annak tartészerkezetét
nem szabad elhelyezni:

helyi értékvédelmi terileten,
lakéépulettsdl 50 méteren beliil.

(17)Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasrol sz6l6 46/1997. (XI1.29.) KTM
rendelet 17.§ f). pontja alapjan: Az eépitési engedély iranti kérelemhez mellékelni kell a

Provincia-Taj Bt



—sernely kézség telepllésrendezési terve 25

terméfold, vagy belterileti, de mezdgazdasagi miivelés alatt allo f5id felhasznalasaval
jaré  épitési tevékenység esetén a fdidhivatal mas céli hasznositasahoz adott
engedélyét. A foldrészletek mas cély hasznositasa esetén a természet védelmérs|
sz06l6 1996. évi LIl torvény 15.§ (1) - (2) bekezdésében foglaltak alapjan a hataskérrel
rendelkezd lletékes természetvédelmi szakhatosagot (Bitkki Nemzeti Park
Igazgatésaga) a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendelet alapjan a véleményezési és
engedeélyezési eljarasba be kell vonni.

Kialakult allapot
13. §
(1)A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

kialakult témbben: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri az Ovezetben elbirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektmbben kialakult és beépitet telkek
terlletének atlagos méretét.

témbbelsd feltaras esetén: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri a telek
eldirt legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado6 (illetve beépitett)
telek terilete el kell, hogy érje az Ovezeti elbirasoknak megfeleléen beépithets
legkisebb telekteriletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévé telekméret. A telek megosztasara csak
a tdmbben kialakult atlagos telekteriiletnek megfeleléen kerilhet sor. A haromnal
tobb telket tartalmazé témb esetében az atlagos telekterilet szamitasa soran a
legkisebb és a legnagyobb telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

(2)Uj magas-tets létesitése, magas-teté atalakitasa

az Uj magas-tetd hajlasszége 35 foknal kisebb nem lehet

Lakéteriiletek dvezeteinek altalanos elGirasai
14. §

(1A terlleten 6 funkcioként elsésorban lakéépiletek helyezheték el, valamint

-termelé kertgazdasagi épitmeény,

-a terllet ellatasat szolgald tzleti, kereskedelmi, vendéglato épulet, 500 m? beépitett
szintteruletig

-kézmiipari épitmény, 500 m? beépitett szintterletig

-igazgatasi, egyhazi, mivelédési és nevelési-oktatasi, egeszseglgyi, szocialis
eplilet, 400 m? beépitett szintteriiletig

-szolgaltaté és szallas épuletek 500 m? beépitett szintteriletig

-sportlétesitmény

-Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

-nem zavaro hatasu egyéb uzleti épitmény
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(2)Kiegészitd mellékfunkcioknal az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:
-Ha a féfunkcioval egybeéplilve egy tdmeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozé eléirasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény
magassagat nem lépheti tl.

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakéterlletre vonatkozo jelen eléirasoknak,
-a lakéteruletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eléirasoknak,
-a levegbminéségi eléirasoknak,
-mikodésiik a kézizlést, kézrendet nem sértheti,
az ellaté rendszerek igénybevételével azok mikddésében zavart nem okozhat.

(4)A beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
szlikségessé teszi, szabadon &ll6 beépitési méd is engedélyezhetd lakétémbénként, a
sarkok beépitésénél, vagy szorvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(S)Kiilenalld kiszolgals melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az épuletek kozotti tavolsag betartando,

-Oldalhataron allo beépités esetén allattartd melleképitmeényt feltétlentl, egyéb
épitményt a hatsd kertben a féfunkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcio epitménye &ll. Ettél eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a féfunkcio épitménye nem kézvetlenijl a telekhatarra keriit.

-Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mégott a hatso kertben, a szomszédos
telken lévé épuletek kozt elirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(6)Nagyuzemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezheték el.

(7)A helyi értékvédelemre Kijelolt teriileten a lak6éplilet tetéfedése pikkelyszerdi,
vagy keramia anyagu (lehetéleg) cserép kerllion. A harsany szin(j varosképbe
nem ill6 tetéfed6 anyag alkalmazasa nem engedheté meg.

(8)Az ovezetekre vonatkozéd altalanos kbveteiményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(9) A kismélységl” telkek beépitése:

A 250 m melységet el nem érg kisméret(i telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi dvezeti elbirasoktdl eltérs szabalyokat is be kell
tartani.

Kisméret(i teleknek az epitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkézti telekhatartol max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri ef.
Amennyiben a szemkézti telekoldal hosszatél valo eltérés 5 m -nal nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni. A kisméreti” telkekre vonatkozé specidlis
eldirasokat kell a fenti értékngl valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is
alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egyseéges szabalyozasra torekvés
érdekében, kiilén ebbe a kategdriaba sorol.
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A  kisméret(” telkekre vonatkozo kulén eléirasok.

ca) Ha a kisméretii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik.
Az éplletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar
épulet taldlhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméret(i telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt tlztavolsag jelenti a betartandé hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen eléirasok szerinti
,Kisméretli” teleknek mindsul, a hatsé telekhatarra kerlé épuletet tlizfallal kell a
szomszeédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakoteriilet 6vezeteij
Falusias lakdovezet
15. §

(1)Az épitési vezetbe azok a lakotémbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomaoé
tobbsége megfelel a I. sz. tablazatban eldirtaknak.

a.)a lakoépiilet legfeliebb kétlakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési egység
helyezhetd el.

b.)az évezetben hézagosan zartsorg beépités megengedhets.

c.)a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid epitménynél.
d.)amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 mz-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csodkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a szilkséges vedétavolsagok nem tarthatok be)

e.) barmely funkcio esetén a terlletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret
haromszorosat.

(2) Az épitési bvezetekre vonatkozé eldirasokat a kévetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

I.TABLAZAT

- Az | [ Akialakithate A beépitettség | A megengedett| A |
épitési | Beépitési legkisebb megengedett legnagyobb ‘ zoldfelllet

| al- \ mod telekterilet legnagyobb épitmény legkisebb

| Ovezet méret mértéke magassag mértéke |

. Jele | m? % m L%

| T 2/ I— r n |

Lf-1 K(O) 550 } 30 (K) 4,5 40

R R — b ]
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e _'__——_———ﬁ_l

Lf-2 K(O) ( 800 30 / (K) 4,5 J 40

|

|____|______/r_ = N
L3 | K(O) 700 30 4,5 40
|____I______L_____ e I R
| Lf-3b || K(lkr) ’ 650 r 30 | 4,5 40
| ] | ]

e N — e
(3)Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron al| beépités esetén 14 m

Amennyiben az epitési telek szélessége a 18 m-t eléri, vagy meghaladja, az esetben az
épitési helyen belil az épitmény szabadonalléan is elhelyezhets a beépitési hely
telekhatartol minimum 4,0 m oldalkert biztositasaval.

(4)A tetbidom utcara meréleges, vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos 6sszetett

(5)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Szennyezettségi hatarértékek
(k('irnyezetszennyezettségi hatarértékek)

Kézmliellatas: részleges, szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg, a
szennyvizek gylijtése a szennyviz halézat kiépitéséig vizzaréan szigetelt tarolokban
torténhet.

Levegétisztasagvédelem vonatkozasaban: altalanos levegéminéségi vezet
hatarértékei

Zaj és rezgésvédelem vonatkozdsaban: Falusias terliletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

(6)Terepszint alatti épitmények

Terepszint alatti épitmények kéziil pinceszint csak éplilet alatt helyezheté el onalléan
epulet nélkul nem épithets.

Terepszint alatti épitmények az OTEK 35 §. (6) (7) (el6 és oldal és hatsokertek
eléirasai) valamint az OTEK 31 §. (Epitmények elhelyezése, altalanos eléirasok)
figyelembevételével helyezheték el.

(7)A telekhasznalat belsé hatarvonalai
Lf-1 és Lf-3 alovezetben
a)Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartsl szamitott 10,0 méteren belijl nem lako funkcioja
onallé epiilet nem helyezhets el,
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belil épllet csak a féépulettel
egybeépitve létesithets.
- Az allattart6 funkcioju épllet esetében az allattartd éplletre vonatkozé
védotavolsagok betartanddk.

b)Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métertél 40,0 meterig terjed6 tertilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijel6lt zona.
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- Anem lakoé funkcidju éptiletek a kotelezé oldalkerti meretek betartasa
mellett az épitési tertileten beliil szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
éplilet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra épllhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tql a telekrészen legfeljebb csiir
épithetd.

(8)Az allattartas céljara szolgals épiletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(9)A falusias lakoteriletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott
maodon az alabbi épiiletek helyezhetéek el az évezeti szabalyoknak megfeleléen:

- Jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

- nyari konyha, mosoékonyha, szaritd

- egyéb taroléépitmények (tizeldanyag- és egyeb tarold, Szerszamoskamra,
szin, fészer, magtar, gore, cs(r, pajta stb.),

- azallattartas céljara szolgald épuiletek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehet6vé teszi,

- Kkisipari vagy barkacsmiihely, muterem, kiskereskedelmi Uzlet,

- afalusi turizmushoz kapcsolodé funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),

- hétermelést szolgalé épiilet (kazanhaz).

Lf-2 évezetben

Soros udvaron csak az utcafronti épiilet funkciéja lehet lakééplilet, az udvaron
lévé tébbi épitmény csak gazdasagi rendeltetésij melléképitmény lehet.

Vegyes teriilet 6vezetej

16.§

(1)A vegyes terilet épitési dvezetei lako, kereskedelmi, szolgaltaté és a telepiilési
infrastruktira alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes teriilet épitési Svezete lehet:
-Telepuléskdzpont vegyes terlilet, jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgald
kis telkes alovezet (Vt-1)

-Telepuléskézpont vegyes terilet, jellemzéen alapfoku intézmények elhelyezésére
szolgalé nagy telkes alévezet (Vt-2)

Telepliléskézpont vegyes terlilet Svezeteinek altalanos eléirasai
17.§
(DA telepiiléskézpont vegyes terlilet tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,

laké és olyan helyi telepiilési szint(] igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltats, egyhazi, Oktatas;, egészséglgyi, szocialis éplletek, valamint
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sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro
hatassal a lakéfunkciora.

(2)A telepuléskdzpont vegyes terlleten elhelyezhet6:

-lakéépulet

-igazgatasi éplilet

-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet
-egyeb kézosségi szorakoztatd épulet

-egyhazi, oktatasi, egeészségligyi, szocialis éplilet

-sportepitmény

-parkolohaz, lizemanyagtsits kivételesen sem engedheté meg

(3)A telepliléskézpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:

- Nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

-Termeld kertészeti epitmény

(4)A telepuléskdzpont vegyes terlleten nem helyezheté el 6nalls parkold teriilet és
garazs a 3,5 t énsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamara.

Vit
A telepiiléskézpont vegyes teriilet
18.§
(1)Az épitési dvezetbe azok a telektémbok tartoznak, amelyekben a telkek tainyomé
tébbsége megfelel a |I. sz. tablazatban elSirtaknak. A teriilet épitési Ovezeteinek
legfontosabb eldirasai:
a.)A kialakult beépitésii terileteken az Uj és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épliletet

feltlintetd, legalabb M=1:200 utcakep készitésével kell bemutatni.

b.)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezéséné! az agazati szabvanyok
és a technolégiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c.)Meglévé, kialakult, 10-14 m szelesség kozétti lakotelkek beeépitése, illetve azokon
lévé épuletek atépitése engedeélyezhetd. A kialakult beepitésre valé tekintettel az
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oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélesség(i telkek eseteben 4 m-re
csOkkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

d.)Kozterulet fel6li telekhataron maximum 1,2 m magas,
Kerités mezé létesitése engedélyezhets.

tomor labazata, attert

e.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii varakozohelyeket telken
belll kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl vald eltérési
lehetéséget nem biztositia. A teljes teleptiléskézpont vegyes teriletre vonatkozo
parkol6-mérleg szamitasba a kbzterlileten létesithets parkolohelyeket is be kell
szamitani.

f.)Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhet el.

g.)Tilos az &vezetben a sugarzott hirkézlés tornyainak létesitése, valamint
lemezhéazas trafo és épitett gdznyomas szabalyozé elhelyezése

(2) Az épitési bvezetekre vonatkoz6 elbirasokat a kévetkezs tablazat szerint kell
meghatarozni.

Vt-1Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgalé kis telkes aldvezet

Vt-1a Jellemzéen lakdépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alévezet
(SOROS UDVAROS OVEZET)

Vt-2 Jellemzéen alapfoki és egyéb intézmények elhelyezésére szolgalé
nagytelkes alévezet

IL.TABLAZAT

I__Az | A kialakithato | A beépitettség A megengedett A ]
‘ épitési Beépitési legkisebb megengedett legnagyobb zoldfelllet

| G\F/) azet mod* telekteriilet legnagyobb epitmény legkisebb

| ol méret mértéke magassag mértéke

i ) __TI m? % m %

% V-1 / K(O) 550 30 (K) 4,5 40 ’
| Vt-1a ' K(S)** 300 40 (K) 4,0 T 40 ’
Vit-2 , K(S2) 800 30 (K) 4,5 40
I ‘j

(3)Az épitési telek legkisebb széles
Vt-1a &vezet, ahol a kialaku
homlokvonali szélessége nem |

It allapot miatt 12 m
ehet 8 m-nél tébb.

sége: oldalhataron 3l beépités esetén 14 m kivéve
, de ez esetben az épitmény
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A témbbelsében felGjitando és atépitends épliletek a Bozsik utca felg kereskedelmi,
vagy vendeéglatoi létesitmény elhelyezése esetén korlatozott hasznalatt kézteriletként
hasznalhato.

(4)Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 m-t eléri » vagy meghaladja , az
esetben az épitési helyen belil az épitmény szabadonalldan is elhelyezhets a
beépitési hely telekhatarté| minimum 4,0 m oldalkert biztositasaval.

(S)A beépitési mod beépitési terv és az illeszkedés szabalyai szerint allapitandé meg
(@ magassagi érték templomtornyokra nem vonatkozik)
*(K) kialakult érték

(6)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Szennyezettségi hatarértékek
(k6rnyezetszennyezettségi hatarértékek )

Kézmuiellatas: részleges, szennyvizekszikkasztasa atmenetileg sem engedhett meg, a
Szennyvizek gyUjtése a szennyviz halézat kiépitéséig vizzaréan szigetelt tarolokban
torténhet.

Levegétisztasag-védelem vonatkozasaban: altalanos levegéminéségi dvezet
hatarértékei

Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Falusias tertletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

(7)Terepszint alatti épitmények

Terepszint alatti épitmények kézil pinceszint csak épllet alatt helyezhets el Onalléan
épulet nélkul nem épithets.

Terepszint alatti épitmények az OTEK 35 §. (6) (7) (el6 és oldal és hatsokertek
elSirasai) valamint az OTEK 31 §. (Epitmények elhelyezése, altaldnos eléirasok)
figyelembevételével helyezheték el

K
Kiildnleges teriiletek dvezetej
19. §

(1)Az 6vezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyekben a telkek tdinyomé tébbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban eldirtaknak. A kilénleges teriletbe azok a terlletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kllénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett
kilsd hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktara jelentds intézményei.

(2)A kulonleges teriletek mindsiulnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelsit
terliletek:

- Kt temetd

- Ksp sportpalya

- Kkp kastélypark

- Klo lovasbazis

- Kbf buddhista falu
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Vil.sz. tablazat

— —_—

' |

< | e

e —

| A kialakithato | A beépitettség | A megengedett A
Az épitési Beépitési | legkisebb megengedett legnagyobb zoldfeltlet |
| bvezgt iele mod* | telekteriilet legnagyobb épitmény ‘ legkisebb
! J méret mértéke magassag mértéke
ke || sz 1000 | 5 7.5 40 |
Temetd | | ’ |
— ‘ —— —} —_— e

| Kkp

|
| __ |
| Kastélypark | | K K+5

K |

—

| Ksp
' Sportpalya | SZ |
|

_'
| |
|
— — — e = —_—1
Klo } S 1000 25 | 65 40
' Lovas bazis ’
|
|

1000

Z
B I -
r Kbf |
Buddhista SZ \ 1000 } 20 7,5 40
l falu : | | | —
K-kialakult

Klo- a lovas bazis kildnleges dvezetben elhelyezhets létesitmények a lovas sport, a6
tartas, valamint az ehhez kapcsolédo kiszolgald épiiletek, valamint kereskedelmi célu
szallasfér6helyek elhelyezésére szolgal A lovas bazis teriletére elvi engedélyezési
eljaras és beépitési terv készitése szlikséges.

(3)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Szennyezettségi hatarértékek
(kfjrnyezetszennyezettségi hatarértékek)

Kézmliellatas: reszleges
Levegétisztaségvédelem vonatkozasaban: altalanos levegémindségi Gvezet
hatarértékei

Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Falusias terbletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

Gazdasagi teriiletek 6vezetei
20. §

(1)A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaitato és egyéb ipari tevékenységet biztosito
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi teriilet lehet:

- Ipari gazdasagi 6vezet

- Mezégazdasagi ipari tertilet, elsésorban nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Ps"o_viz“anng Bt.
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A Gazdasagi teriilet Gvezeteinek altalanos elbirasai
21. §

(DA Gazdasagi teriilet tobb  &nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis éplletek, valamint terilet ellato
alapfoku intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavarg
hatassal a lakéfunkeiora, illetve megfelelé mértéki véddtavolsagra vannak.

(2)A betelepuls ipari tevékenységhez technolégiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benydijtani. A technolégiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre
vonatkozé kérnyezetvédelmi elbirasok betarthatosagat.

(3)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd 16 funkciok:

atraké épitmény, mérleghaz
Uzlethaz

raktar

szocidlis helyiség épitménye

Uzemi jellegl kutato és szolgaitat6 épitmény
szolgalati lako és szallasépuletek

terllet ellatéd alapfokuy intézmény
Uzemanyagtoits

termék vezeték

Nem zavaré hatasy egyeb gazdasagi épitmény
Termel6 kertészeti épitmény

(4)A gazdasagi teriileten elhelyezhett mellékfunkciok:

garazs

kirakat szekrény
tizel6anyag tarold
kazanhaz

(5)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:

slllyesztett rakodo

mérleghaz

tizeléanyag tarolo

pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6)A betelepulésre engedélyezhetd tevekenységi koéroket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepilésre nem engedhetd tevékenységi kérok a kévetkezdk:

alapanyag, Uzemanyag tigynéki nagykereskedelem
él6allat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem
energiahordoz6 nagykereskedelem

fém-, érc, nagykereskedelem

fa, -épitdanyag. -szaniter nagykereskedelem
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vasaru szerelvény nagykereskedelem
vegyi arl nagykereskedelem

egyeb termelési céli termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas

ércdusitd

banyatizem

I8porgyartas

lakk és festékgyartas
mltragyagyartas

atomenergiai létesitmény

izotép labor

veszelyes hulladékégets és feldolgozé tizem
fehérje-feldolgozé tizem
zsirfeldolgozé tizem

azbesztgyartas

cellulézgyartas

kbolaj és féldgaz feldolgozé
grafitgyartas

foszgéngyartas

gyogyszergyartas

novény-véddszer gyar

klorgyartas

kokszolé m

(7)Nem keriilhet az ipari terilletre:
vOrds iszap-tarold
zagytér
veszélyes hulladékleraké

(8)Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teruletre:
téglagyar
mianyag feldolgozd
nyomtatott aramkér el6allitd tizem
Oveggyartd
nehez gépjarmijavito

(9)A (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tdimenéen elhelyezheték olyan ipari
jellegl Iétesitmények, melyek a lakéteriletts] védétavolsag betartasat nem igénylik, és
a szomszédos {izem funkcidjat  nem Zavarjak  (tarolas, raktarozas,
telepulésgazdalkodas).

(10)A terlileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tuimenéen elhelyezheték
olyan ipari jelleg(i letesitmények, melyek a lakétertlettdl kb. 100 m védétavolsag
betartasat igénylik, de a szomszédos Uzem funkciéjat nem zavarjak (ipari, épitdipari,
tarolas, raktarozas, teleptlésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

(1DA telies kdzmlivesitettség, valamint a technolégidhoz tartozo ellaté és biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kételezs. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
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szennyvizeket a kbzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgylijtébe vezetés elétt a telken beliil
elbtisztitani, illetve elékezelni kell.

(12)A tiszta technolégiak fogadasat kell eltérbe helyeznil

Mezégazdasagi ipari teriilet Ovezete
22.§

(DA Gmg o6vezetbe a mezbgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol g
mezbgazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezégazdasagi gépek és
szallitéeszk6zok javitasa folyik, nagyiizemi allattartas vagy mezégazdasagi, illetve
mezOgazdasagi temeléshez szorosan kapcsolodd ipari tevékenység befogadasara
alkalmas.

b)Az 6vezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az epitheté epitménymagassag mértékét a
kGvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Gmg

Az épitési telek [ Epitmény]|

| Legkisebb_‘r Legkisebb szélesség Legkisebb | -max.

- Beépitési | Ovezeti

maddja jele | tertlete | | beépitett- | magas- |
(— N N ———— | sége | saga
| om? m % m 4}
"Szabadon | Gmg | 2000 | 25 40 | 90(M
s S SN S SR Tkl
Elékert 10 m

Oldalkert 10 m, illetve a max. épitmény magassag fuggvénye alapjan 25 m

Hatsokert 10 m

C)A szakhatdsagi eldirasok alapjan (amennyiben szllkséges) védéteriletet kell
meghatarozni. A védéteriletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy sziikség esetén az

d) A technolégiabdl adéds (pl. terménytarolg, keverd) magas épitmények magassaga
meghaladhatja az eléirtakat, de max. 25 m (T) lehet a technoldgiafliggd érték.

e) A terepszint alatti epitmények kézil pince és pinceszint, az épitési helyen beliil a
beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épitheté. Onalléan épllet nélkal
pinceszint nem épithets.

f.)A terepszint alatti epitmények kozill pinceszint, a kézmii épitmények kivételével csak
az épitési helyen belil a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithets.
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g.)Egyéb elbirasok:
Kornyezetvédelmi besorolasok:

Levegd minéség: altalanos besorolas

Zajvédelem: Gazdasagi terileti besorolas

Kézml(ivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. Vizzaréan szigelelt
gytijtétarold épitese szlkséges

Ipari-gazdasagi teriilet Ovezete

|

23.§
Gip
_ Az épitési telek Epitmény
Beeépitési | Ovezeti Legkisebb | Legkisebb szélesség | Legkisebb -max.
maodja jele terllete beépitett- | magas-
- sége saga
J m?* m % T m
| Szabadon 1000 25 40 7,5(M
| allé e

Legkisebb telek szélesség 25 m
*T —technolégiafiiggd értékek (daru palya, sil6)

Kornyezetvédelmi besorolasok:
Levegéminéségi besorolas: altalanos levegétisztasag-védelmi 6vezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi és kiildnleges teriileti kategoéria:
Kozmlvesités: teljeskér(

IV. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek
A kézlekedési teriiletek Svezeteinek altalanos elgirasai
24§

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gepjarmi varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriletnek nem minésild telken megvalosuldk kivételével -, a jardak
€s gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
letesitményei, tovabba a kézmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kézutak elhelyezése céljiabol a telepilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
Utkategoériaktsl fiiggéen, legalabb a kovetkezs szélességl épitési teriletet kell
biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gy(jté-utak esetén 16-22 m
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Kulterileti f6 diléutak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10 m
Kerékpar(t esetén 3m

(2)A kézlekedési terileten elhelyezhet a kdzlekedés Kiszolgalsi:

a.)Kézlekedési letesitmények
b.)Kézmlivek és hirkozlési létesitmények

(3)Az orszagos kdzutakat érinté (j csomoépontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes m(iszaki
elSirasaiban foglaltakat.

(4)Figyelembe kell venni tovabba:

az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtasarél szélo 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

az utak forgalomszabalyozasaré! és a kozuti jelzések elhelyezésérs| szol6 20/1984.
(X11.01.) KM sz. rendeletet

a kozutak igazgatasarél sz616 19/1 994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kc'izml'jlétesitmények, kdézmiiellatas
25. §

(DA kézmiihalozatok és kézmllétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait,
valamint a megfelel agazati szabvanyokat és elGirasokat be kell tartani.

(2)A kézmdilétesitmények agazati eléirasok szerinti veédétavolsagon belil mindennem(
tevekenység csak az illetékes Uzemelteté hozzajarulasa esetén engedhet6 meg.

(3)Uj kdézmiivezetek letesitésekor és egyéb épitési tevekenység (utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kézmlvezetékek
nyomvonalaval, vagy kdzmﬁlétesitmény telepitési  helyével tkézs meglévo
k6zmiivezetékek, vagy kc'izmt’jlétesitmények kivaltasat, vagy Szabvanyos keresztezési
agazati el8irasok szerint kell Kivitelezni,

(A meglévs  kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szllkségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szllkség esetén —
egyidejl rekonstrukciojarél is gondoskodni kell.

(5)Eptletek eépitésére engedély csak az Ovezeti el6irasoknak megfeleld kdzm(ivesités
biztositasa esetén adhato.

(6)A kézlekedésfejlesztést, a tertletfejlesztést a célszerg kivitelezés érdekében a
kézmii agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A  kbézmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor es Uj vezeték letesitésekor) a
gazdasagos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek

e — — —



Csernely kézséa telepllésrendezési terve 39

elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézm elhelyezési iehetéségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhaté kézmii szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)K6zmlivezeték, jarulékos kézmﬁlétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kGvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado kbzmiivezetékek,
vagy kézmllétesitmények védelmeérs| gondoskodni kell.

(10)Utépitésnal, Utrekonstrukciénal a tervezett kdzmiivek egyideji kiépitésérsl, illetve a

meglévé kézmivek szlkséges egyideji rekonstrukciojarél gondoskodni kell.
(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.)A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
meg atmenetileg sem engedélyezhets.

b.)A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna haldzat megeépitéséig atmeneti
k6zm(ip6tld  berendezésként — szigorian ellenérzétten kivitelezett - zart
szennyviztarozé medencék létesitése engedélyezhets. A zart szennyviztarozé
medencékbdl az Osszegy(ijtétt szennyvizet a kijeldlt szennyvizleurits helyre kell
szallitani.

C)A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba térténd szennyvizbekotéseket meg kell sztintetni.

d.)A gazdaségi terileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell elétisztitani
(olagj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal eléirt mértéki
elbtisztitds utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.

e.)A EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelés(i vizfolyasok partéleitsl 6-6 m, az énkormanyzati kezelésben l&vé
vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szelességli savkarbantartas
szamara szabadon hagyandé.

f)A magasabban fekvé terbletekrél  lefolyo csapadékvizek ellen a beépitett
tertileteket 6varkok Iétesitésével kell megvedeni. Az évarkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szllkséges.

(12)Villamosenergia-eliatas

a.)A kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaiézatok
eléirasok, az MSZ 151, szamu szabvany szerinti régzitett biztonsagi 6vezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezetek védétavolsaga kiltertileten 5-5 m,
belteriileten 2,5-2,5m 3 széls6 szalaktol. A szélsd szalak tavolsaga 3 m.

b.)A  villamos energia eloszté haldzatok fold feletti elhelyezése egyelére
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
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lehetbség biztositasa érdekében a halézatokat kézés oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetéleg a kézvilagitasi lampatesteket tarto oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfeszultség(i, valamint a kdzvilagitasi halozatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

a.)Az  érvényes eldirasok szerint a féldgazvezeték biztonsagi 6vezete g
féldgazvezeték falsikjatol nagy-kézépnyomast vezeték eseten 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi évezete az atmérétél fuggden jobbra-balra 3-5 m
kozotti, a kisnyomas( vezetéké 3-3 m.

b.)K6zépnyomasu féldgazellatasy teruleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozdk az
éplletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
elékertjieiben, udvaran, vagy az épllet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

(14)Tavkozlés

a.)A tavkozlési halozatot letesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szlikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve f5id alatt vezetve épiteni.

b.)A fold feletti vezetés fennmaradéséig, terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az
utca fasitasi és utcabltorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kOzvilagitasi és a tavkezlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

C.)A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kulterlleten tsrténs elhelyezés esetén az Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga és a
mlemiéki hatosag egyeténs6 véleménye szikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartisa és hasznalata

26. §

(DA telepulés igazgatasi teriiletén koztertletként a szabalyozasi terveken ekként jelélt
s az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2)A kozteriileteket rendeltetésének megfelelden barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozteriilet rendeltetéséts| eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorményzat
hozzajarulasa szlkseéges. Amennyiben az eltérs hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatdsag engedélye is szilkséges.

(4)A telepuilés kdzteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

Kozati kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tOmegkozlekedési varéhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése
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Koztisztasaggal kapcsolatos epitmények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, miitargyak (szobor, kdt, 6ra, stb.) elhelyezése

Tavbeszéléfulke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezése.

(5)Témegkdziekedési varakozohelyeket az utcakeépbe illeszkedé modon lehet épiteni.
(B)A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartaméat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyeb elvarasokat, valamint az
engedely nélkuli szankcidkat kilén énkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Z
Zoldteriiletek 6vezete

Altalanos elirasok
27. §
A teleplilés terilletén az OTEK 6. § (3) bek.,, és a 27. § alapjan a belteriileten
beépitésre nem szant vezet kerilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi tery
tinteti fel.
Kézparkok teriilete
28.§
(1)Az évezetbe a kézparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.

(2)Terletiiknek kozatrol, kéztérrél kézvetlendl megkozelithetének kell lennie.

(3)Az évezetbe elhelyezhets:
-Vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely.
-A teriilet fenntartasahoz szlkséges épllet.
pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétadt, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).

E
Erdéteriiletek 6vezete

Altalanos eléirasok
29. §
(1) Erdéteriilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé mdvelési agban nyilvantartott,

az erdotdrvény alapjan erdének mindsul6, valamint a szabalyozasi tervben erdékeént (E)
korulhatarolt és megjelélt, e célra szolgalé teriilet.
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(2) Az erdéteriilet az épitési hasznalata szerint (éplilet, épitmény elhelyezése
szempontjabol)

a) védelmi (Ev)

b)gazdasagi (Eg)

c)egészséguigyi, szocidlis, turisztikai (Et)
rendeltetésii vezetekbe tartozik.

25. §
Védelmi rendeltetésii erdésvezet (Ev)

(1)A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabalyozott
terlileten éplilet nem épithets.

(2)Védelmi rendeltetésii erdéévezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak
akkor létesitheték, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(3)A kuilon jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 természeti teruleteken és védett
terlleteken teriiletet felhasznalni, féldrészletet alakitani, a névényi és allati éléhelyeket
befolyasolé beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a
védetté nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek €s a szakhatosagok eldirasai
szerint szabad.

(4)A természet, az erdé és vad védelemrél szolo jogszabalyok (az 1996. évi LHl., LIV
illetve LV. térvény), valamint a tajvédelmi kormanyrendeletet (a 166/1999. (XI. 19.)
kormanyrendelet) el$irasait be kell tartani.

(5)A kulonféle védettségi kategoriakba ess, egymast jobbara atfedd teruleteken (a
Természeti Terileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos,
ennél fogva a BNP nem is tamogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp nem un.
z6ldmezés beruhazasokat.

(6)A kdzséghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes éléhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyeb nyomvonalas létesitményekkel, éplletekkel, stb.)
mvelési aguk megvaltozatasa nem kKivanatos, sét, természetvédelmi szempontbol
ellen javallt (értékes gyepek erdésitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos teriilet - és tajhasznalat fenntartasa, az 6kologiai
alapokon nyugvé extenziv novénytermesztési és allattenyésztési formak — megtartasa-
meghonositasa.

30. §
Egészségiigyi-szocialis-turisztikai rendeltetés(i erd66vezet (Et)
(1) Turisztikai rendeltetés(i erdé6vezetben (Et) a turizmust, rekreéaciot, szabadidé-
eltdltést szolgald épitmények helyezheték el az OTEK 28. § szerint (min. 10 ha

teleknagysag, max. 5% beépitettség). Az épliletek épitménymagassaga max. 4,5 m
lehet.
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(2) Az erdéteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé (a 15. §-
ban meghatarozott keretek kozétt) épuletek alakithatok ki, A kilato kivételével az
épliletek 40-45°-0s nyeregtetvel alakitandok ki.

(3)Erdétertleten épiilet legkevesebb részleges kézmlvesitettség (zart szennyviztarold
létesitése) esetén helyezhet6 el.

(4)Természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve védelemre javasolt erdéterileten banya,
tavkozlési magas épitmény, addtorony, antenna nem létesithets, meglévé feldjitasa
nem engedélyezhets.

(5)Az  egészségigyi, szocialis, turisztikai rendeltetésj erdéteriiletek  folyamatos
karbantartasara, ¢shonos lombos fafajokkal térténé feldjitasara — az 6nkormanyzatnak,
a tulajdonosoknak, az erdészeti szerveknek és a természetvédelmi hatésagnak — kézés
cselekvési programot kell késziteni, és azt az erddtervekben érvényesiteni kell.

31. §
Gazdasagi rendeltetési erdéévezet (Eg)

(1)Gazdasagi rendeltetési erdéovezetként (Eg) szabalyozott erdéteriileten az
erdégazdalkodashoz, fa- vagy szaporitéanyag-termeléshez, vadgazdalkod4shoz,
erdészeti kutatashoz, oktatdshoz kapcsolodd funkcioju épuletek helyezheték el:

Beépithets legkisebb telekterlilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési maod: szabadonalis

Beépitettség (maximum): 0,5 %

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

Ma
Mez8gazdasagi teriiletek 6vezete

Altalanos eléirasok
32.§

(A kozség kiiltertletének, mezlgazdasagi termelést (névénytermelést, sz8l5 és
gyumdlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo
része.

(2)A mezGgazdasagi terilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29 § elbirasainak
megfelelden a kévetkezd dvezetek kerlltek kijelslésre:

Ma-I  (jellemz6en) szanté mavelési terllet — extenziv teriilet

Ma-E (jellemzéen) ayep, legeld, vagy kisparcellas szants mivelés(i teriilet
— extenziv tertlet

Mk  kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, Ultetvények
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(3)A terlleten elhelyezhetd epitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet epitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-|
(iellemzéen) kisparcellas szanté miivelésii mezdgazdasagi 6vezet

33.§

(1)Az dvezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tdinyomé tébbsége
megfelel az VIIi. sz. tablazatban elbirtaknak. Az dvezetbe a mezbgazdasagi terlletek

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telekszélesség biztositasaval ) legalabb 10 ha nagysagot eléré terulet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a mez6gazdalkodasbol vald
megelhetést.

VIIl. sz. tablazat

T Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beﬁ%‘ées' legkisebb t:g”ﬁg%’t‘s’gb épitmeny-
telektertlet P 9 magassag
. Sz 6000 m*+10 o
Mat | szabadon 4lls ha 3% 45m

(3)A BNPI altal kataszterezett terlileteken beliil 1évd tertileteken a névénytermesztéssel
és dllattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezdgazdasagi-ipari
tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
eldirdsaival 6sszhangban, valamint az Bukki Nemzeti Park Igazgatosaganak
jévahagyasa mellett helyezheték el.

Ma-E
(d6ntéen) Gyep, legeld miivelésii mezdgazdasagi 6vezet

34.§

(1)Az Gvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége
megfelel az IX. sz. tablazatban elbirtaknak. Az 6vezetbe a mezbgazdasagi teriletek
azon - viszonylag egybefiggd részei tartoznak, ahol a gyep, legel6 mivelési teruletek
Mmeghatarozé aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kerilltek meghatarozasra.
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(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m?2 epitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m telek
szélesség kialakitassal ) legalabb 10

IX sz. tablazat

e Kialakithat6 Legnagyobb

Ovezet jele Beﬁ%‘;es' legkisebb I[;:gnﬁg{tggb épitmény-

telekteriilet P 9 magassag

. SZ 6000 m°+10 0
ME-E | szabadon lis ha 3% 4.5m

(3)A BNPI altal kataszterezett terlleteken belil lévs terlleteken a
novenytermesztéssel és allattartassal  kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mezbgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas Iétesitményei jelen
szabalyzat el6irasaival osszhangban, valamint az Bukki Nemzeti Park

lgazgatdsaganak jévahagyasa mellett helyezheték el.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gyiimélcsés teriilet 6vezete

35.§

1.)Az 6vezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tdlnyomé tsbbsége
megfelel az X. sz. tablazatban eldirtaknak. Az Gvezetbe azok 3 mezlgazdasagi
terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomérészt szo16, gyumédlcstermesztést
folytatnak, illetve azok a féldrészletek, melyeket korédbban zartkertnek parcellaztak.

s Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele Be'zglée& legkisebb t:gnﬁgégzb épitmény-
telektertilet P 9 magassag
SZ 2 0,
Mk-2 Szabadon alig| 3000 m 3% 3,5m

Minimalis telek szelesség 12 m
2.)Az Mk Belteriileten lévé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

A volt zartkerti — kertes ~
helyezheté el. A terepszint
beépitési szazalékba.

terlleteken 150 m2-né| nagyobb alapteriiletli épiilet nem
alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a
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Birtoktest kézpont
Mezégazdasagi birtoktest és birtokk6ézpont kialakitas eléirasai
36.§.

(1) CSERNELY kézigazgatasi tertiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK
1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezégazdasagi birtoktest és
birtokkézpont kialakithatd

(2)A birtoktest szilkséges minimalis tertleti hagysaga 15 ha, de a birtokkézpont
kialakitdsa a mivelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve

(egyéb miivelési agak mellett)

legalabb 15 ha szanté és 5 ha egyeb mivelési aga, vagy

kert, gyimélcsés, sz616 dsszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési 4gu, vagy
kert, vagy gyimolcsos, vagy sz6lé (illetve ezek egyuttesen) legalabb 15 ha

Kiterjedés(

ha a birtoktest csak gyep mivelési agu telekbél, telkekbs| all, azok 6sszkiterjedé-sének
legalabb 30 ha —nak kell lennie

(3)Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészitd kézpontbol birtoktestenként 2 db
létesithetd CSERNELY terliletén.

(4)A birtokkdzpont telke legaldbb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at z6ldfeluletként, tainyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten
kell kialakitani

(3)A birtokkézpont telkén lakéépiilet is elhelyezhets, de annak alapterllete max. 300
m2, épitménymagaséga max. 4,5 m lehet,

(6)A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas létesithets

(7)A birtokkézpont telkén a gazdasagi épiletek épitménymagassaga max. 55 m,
kivételesen — technoldgia, funkcié aital indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten beldl a tulajdonos, a hasznals és a szemeélyzet szamara allandé
tartézkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8)Birtokkézpont, kiegészitd kdzpont korlatozott funkciéju mezdgazdasagi teriilet
Ovezetében nem alakithatd ki.

(9)Kiegészité kozpont kialakitasara is a fenti eléirasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel,
hogy kiegészits k8zpont mar legalabb 3000 m? kiterjedésii telken s létesithets, de
kiegészité kézpont terilletén lakoéplilet nem épithets.

(10)Birtokkdzpont, illetve kiegészité kézpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetés(
erdéGvezetbe sorolt teriileten meglévl (az erdéterilletek kozé ékelddd) tanyak,
tanyaudvarok, mezbgazdasagi  miivelés( agu telkek s felhasznalhatok, ha
terlletnagysaguk megfelelé méretd.

(11)A birtokkdzpont, kiegészits kézpont telkén nagy létszamu Allattarto telep (az
AllategészségUgyi Szabalyzat kiadasarél szold 411997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben —lakéteriilethez, uduldtertlethez, kilénleges
szabadidés, sport, strand terlilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez 100 m-
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