CSERNELY KOZSEG ONKORMANYZAT
9/2006. (11.23.) Okr. szamu
RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

CSERNELY KOZSEG Onkormanyzatanak  Képvisel6-testilete a  helyi
onkormanyzatokrol szold, tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor médositott 1997. évi LXXVIII. torvény 6 §.-
aban foglaltakra az épités helyi rendjének biztositadsara megalkotja a Helyi Epitési
Szabalyzatrél (HESZ) sz4l6 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.8
(1)A rendelet tertleti hatalya CSERNELY kozség kozigazgatasi teruletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozd terileten terlletet alakitani, épulletet és mas
épitményt (a mdatargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felyjitani,
atalakitani, korszerUsiteni, bd&viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

2.§

(1) A beépitésre szant teruletre (beltertletre) — a vonatkoz6 tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezé szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterllet és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltér6 terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategoriak, a terulet-felhasznalasi besorolas, ovezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kdtelez6 szabalyozasi elemek a telepllés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok mdédositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.



3.§

(1)A beépitésre nem szant terlletre (kulterlletre) — a vonatkozé tervlapon jeldlt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken bellli ovezetek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terllet-felnasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben elbirt beépithet6
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teruletét,

- a belterulet bévités hatarat.

(2)Az bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

4.§

A kotelez6 ereji elemek modositasara vonatkozoan, a teruletrendezési tervek
készitésére, egyeztetésére, modositasara és karbantartasara az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény
szabalyai az iranyaddak.

l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§
(1) Engedélyhez kotott épitési munkak

a) A képviselb6-testiulet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos épitéstgyi hatésagi engedélyezési eljarasokrol szoélo
46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott engedélyhez kotott
épitési munkak korét az alabbiak szerint béviti:

- minden, az utcaképet befolyasol6 épitmény és mitargy elhelyezése esetén
- a 1,0 m?-nél nagyobb nagysagu reklamhordozo elhelyezése esetén

- védett éplletek atfestése, illetve szinezése esetén

- klimaberendezések épulet utcai homlokzatra szerelése esetén

b) klltertletet a Putnok I. szén. Banyatelek érintette, mely 2003-ban torlésre kerdilt.
Mélymiveléses terilet volta 03-014/1, 014/2, 024, 025 hrszu foldrészlet. Epitési
engedélyezéskor ezen terileteken geotechnikai dokumentaciot kell benyujtani.



6.§

Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-ban, illetve
17. §-ban felsoroltakon tul benyujtand6 egyéb mellékletek a kdvetkezék:

- az utcaképet befolyasold épitmény és mitargy vonatkozo tervei
- védett épulet esetén a részletes szinezési terv

- reklamhordozo, illetve a klimaberendezés vonatkozé tervei

- kézmiipari létesitmény esetén technoldgiai terv

7.§

(1)Azokon a teruleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités minésége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezheté.

(2)Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet elbkészités vagy kozmdivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban k6zolni kell.

(3)A helyi értékvédelem teruletén, valamint a Kulonleges terlleteken tervezési
tevékenységet csak E-1 , vagy E-2 vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkezd
épitész végezhet. Az e teruletekre benyujtott épitési engedélyezési tervek elézetes
féépitészi egyeztetése és jovahagyasa kotelezob.

(4)Minden beépitésre szant teruleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
tertletek rendeltetésszerl hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott mértékl jarmataroldt, varakozo (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

A telkek beépitésének feltételei
8.8

(1) Az egyes épitési Ovezetekben elbirt kdzmUellatottsag megléte az épités feltétele.

(2)Az egyes épitési Ovezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszeri
csapadékviz-elvezetés kivételével - csak a teljes kozmihalézat kiépitése, vagy az
azokat potlo berendezések megléte esetén lehet.

(3)Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatél kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(
egyedi szennyviztarozoban torténik, ennek Uzembe helyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(4)A tervezett foldmunkak el6tt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb 0sszefugg6 teruletek régészeti lel6helyeinek topografiai meghatarozasa, a



veszélyeztetett régészeti lelbhelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld
elhelyezése

A kozigazgatasi terulet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

9.§

(1)A telepllés kozigazgatasi terillete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

(2)A beépitésre szant terlletek a telepulés kozponti és egyéb belterlletéhez, a
beépitésre nem szant teruletek pedig a telepulés kultertletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terllet az alabbi tertlet-felnasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozodnak:

falusias lakoteriletek:

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakéovezet)

- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakdovezet

-Lf-3a Falusias kertes lakéovezet kialakult oldalhataron allé beépitési
moddal

-Lf-3b Falusias kertes lakddvezet kialakult ikres beépitési moddal

telepuléskozpont vegyes terllet:
Vt-1Jellemzben lakéépuletek elhelyezésére szolgald kis telkes alovezet

Vt-1a JellemzGen lakdépuletek elhelyezésére szolgalo kistelkes alovezet
(SOROS UDVAROS OVEZET)

Vt-2 Jellemzben alapfoku és egyéb intézmények elhelyezésére szolgalo
nagytelkes aldvezet

Kllénleges teruletek

- Kt temetd

- Ksp sportpalya

- Kkp kastélypark

- Krp rallypalya

- Klp lovaspanzié

- Kbf buddhista falu

Gazdasagi terlletek

- Gip ipari-gazdasagi tertlet
-Gmg mezbégazdasagi-ipari tertlet

(4)A beépitésre nem szant terllet a kovetkezé terllet-felhasznalasi egységekre
tagozddik:



a.) kozlekedési és kdozmiterilet
-KOu  kozut
b.) zOldterulet
- Z zoldterdilet
c.) erdéterulet
- Evk kornyezetvédelmi célu erdd
- Eg gazdasagi célu erdd

- Evt természetvédelmi célu erdd

d.) mez6gazdasagi rendeltetési terulet

- Ma-I szanto mivelési terulet intenziv hasznalattal
- Ma-Ix szanté malvelésl terllet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E gyep, legel6 terlletek — extenziv hasznalattal
- Ma-Ex gyep, legel6 terlletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kert gazdalkodasra szolgalo tertlet és szél6ultetvények terlletek

e.) egyeéb rendeltetésl terlletek
-V-1 patakok

10. §
(1)A beltertleti hatar modositasardl és kitlizésérél a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben l|évé rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.
(2)A belterlletbe keruld teruletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterlleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A beltertletbe vonando teruletek bevonasa a

konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatdé. A belteriletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.



Il. Fejezet

Beépitésre szant teruletek
Az egyes terilet-felhasznalasi egységekre vonatkozoé elbéirasok

Telekalakitas
11. §

(1)Azon Ovezetek teruletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandd telkek barmelyike nem

kozelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kdzterlletrdl, akkor
amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
amennyiben kozterllet kialakitdsa vagy moédositasa (bévités, megszintetés,
szUkités) valik szukségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
elirasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés belteruletén uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(5)Az dvezetekben tobb telek 6sszevonasaval - az dvezeti el6irasoknak megfelel6en
-egységesen beépithetd épitési telek kialakithato.

(6)A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint
kell eljarni.

b.)Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terulet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a koztertleteket, majd a fennmaradt
teruletet a teruletre vonatkozo elGirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Altalanos eléirasok
12. §

(1)A telepulés kozigazgatasi teruletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgalo-, vagy lakoutrdl, vagy onallé helyrajzi szammal
rendelkez6 maganutrdl gépjarmivel kdzvetlenul megkdzelithetd telekre adhaté. Az
egynél tobb telket kiszolgal6 maganutakat kozforgalom el6l nem szabad elzarni,



biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmlvel akadalyoztatas nélkl,
barmikor megkozelithetdk legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetdségét az altalanos elGirasokon tulmenden az
adott telekre vonatkozo dvezeti eldirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozo altalanos és részletes eldirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén uj épulet létesitésére keril sor, akkor a telek
beépitése a szamszerllen meghatarozott épitési elGirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mdd, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhato, ha az uj épulet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

(3)A telepulés kozigazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépites fenntarthatd
(allagmegodvas, felujitdas engedélyezhet), de U] épitési munka csak a HESZ
elbirasainak betartasaval végezheté.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védbteruletet, véditavolsagot, veéddsavot.

(5)A talaj- és felszini vizek aramlasat és minéségét veszélyeztetd épités esetén
épitési engedély csak az illetékes vizugyi hatdésag bevonasaval adhato ki.

(6)A 15%-nal nagyobb lejtési telkek esetén az épitési engedélykérelemhez
geodéziai felméreést kell csatolni.

(7)Az elbkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté valé terlleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(8)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettél eltér6 értékeket nem hataroz meg.

(9)A jelenlegi terllet-felhasznalasaban megvaltozd, beépitésre szant terlleteken
épitési engedély csak a teljes k6zmd, burkolt ut és a terulet vizrendezésének
meglétekor adhato.

(10)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(11)Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett létesitményekre akkor
adhat6 ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a
létesitményben tervezett tevékenység nem Iépi tul az adott Ovezetre, épitési ovezetre
jelen rendeletben elbirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(12)Valamennyi 6vezetben elhelyezheték:



-a nyomvonal jellegd épitmények és mditargyaik, a kuldn jogszabalyok keretein
belul, kivéve a teleplléskozpont vegyes terlletet, itt az (5) bekezdés szerint kell
eljarni.

-a koztargyak,

-a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épuletnek nem mindsulé épitmények,
-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyak,

-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyujtok.

(13)Az épitési telken a telek beépitett terlletébe be nem szamithatéan az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el.

el6- és oldalkertben:

kézmibecsatlakozasi muatargy, hulladéktartaly tarolé (legfeliebb 1,50 m-es
magassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel).

oldal- és hatsdkertben:

kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 1 m- nél nem
magasabbra emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence,
napkollektor, kerti épitett tlzrakd hely, lugas, kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetulettel, kerti szabadlépcsé és lejtd, szabadon allé és legfeliebb 6 m magas
szélkerék, antennaoszlop

(14) Terepszint alatti épitmény- a kdzmiépitményeket kivételével- a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain belll, a
telekre vonatkozo legkisebb zoldfellilet megvaldsitasaval, és csak akkor
engedélyezhetd, ha terepszinttél szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(15)Az alabbiakban felsorolt tertleteken atjatszo antennat és annak
tartoszerkezetét nem szabad elhelyezni:

helyi értékvédelmi teruleten,
lakdépulettél 50 méteren beldl.

(16)Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitéstgyi hatdsagi engedélyezési eljarasrol szold 46/1997. (XI1.29.)
KTM rendelet 17.§ f). pontja alapjan: Az épitési engedély iranti kérelemhez
mellékelni kell a terméfold, vagy belterlleti, de mezégazdasagi mivelés alatt all6 fold
felhasznalasaval jaré épitési tevékenység esetén a foldhivatal mas célu
hasznositasahoz adott engedélyét. A foldrészletek mas célu hasznositasa esetén a
természet védelmérdl szdéld 1996. évi LIl torvény 15.§ (1) — (2) bekezdésében
foglaltak alapjan a hataskorrel rendelkezd illetékes természetvédelmi szakhatésagot
(Bukki Nemzeti Park lgazgatosaga) a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendelet alapjan a
véleményezeési és engedélyezeési eljarasba be kell vonni.



Kialakult allapot
13.§

(1)A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az ujabb telkek terllete eléri az dvezetben
el6irt legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és beépitet telkek
terlletének atlagos méretét.

tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az ujabb telkek terulete eléri a telek
el6irt legkisebb teriletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett)
telek terulete el kell, hogy érje az Ovezeti el6irasoknak megfeleléen beépithetd
legkisebb telektertletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévl telekméret. A telek megosztasara
csak a tombben kialakult atlagos telekteriletnek megfeleléen kertlhet sor. A
haromnal tobb telket tartalmazé tomb esetében az atlagos telekterulet
szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriletet figyelmen kival
kell hagyni.

(2)Uj magas-tetd létesitése, magas-tet6 atalakitasa

az uj magas-tet6 hajlasszoge 35 foknal kisebb nem lehet

Lakoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
14. §

(1)A terlleten f6 funkcidként elsésorban lakééplletek helyezhetdk el, valamint

-termeld kertgazdasagi épitmeény,

-a terllet ellatasat szolgalo Uzleti, kereskedelmi, vendéglaté épilet, 500 m?
beépitett szintteruletig

-kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintterlletig

-igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészsegugyi, szocialis
épllet, 400 m? beépitett szintteriletig

-szolgaltato és szallas épiletek 500 m? beépitett szintteriletig

-sportlétesitmény

-Uzemanyagtolt6 kivételesen sem helyezhet6 el

-nem zavardé hatasu egyéb Uzleti épitmény

(2)Kiegészitd mellékfunkcioknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:
-Ha a f6éfunkcioval egybeépullve egy tomeget képez, az épitmény és tetbgerinc
magassagra vonatkozé eldirasokat kell betartani, de a f6funkcié épitmény
magassagat nem lépheti tul.

(3)Az épitesi hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakoétertletre vonatkozé jelen el6irasoknak,
-a lakoteruletre vonatkozo zaj és rezgésvedelmi elbirasoknak,
-a levegbminéségi elbirasoknak,
-mikodésuk a kozizlést, kdozrendet nem sértheti,



az ellaté rendszerek igénybevételével azok mikodésében zavart nem okozhat.

(4)A beépitési mdd oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
szukségesseé teszi, szabadon allé beépitési mod is engedélyezhetd lakdtombonként,
a sarkok beépitésénél, vagy szérvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20
m-t.

(5)Kulonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az épuletek kozotti tavolsag betartando,

-Oldalhataron allé beépités esetén allattartdé melléképitményt feltétlenal, egyéb
épitményt a hatso kertben a f6funkcio épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettél eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a f6funkcio épitménye nem kdzvetlenul a telekhatarra kerdilt.

-Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken 1évé épuletek kozt elGirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(6)Nagyuzemi allattartas létesitményei beltertleten nem helyezhetdk el.

(7)A helyi ertékvedelemre kijelOlt teruleten a lakdépulet tetéfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserép keriljon. A harsany szinl faluképbe
nem ill6 tet6éfed6 anyag alkalmazasa nem engedheté meg.

(8)Az Ovezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(9) A ,kismélységl” telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem ér6 kisméretli telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti el6irasoktol eltérd szabalyokat is be kell
tartani.

Kisméreti teleknek az épitési telek mindsul, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartdl max. 5 m-el révidebb) a 25,0 métert nem éri
el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatdl vald eltérés 5 m -nél nagyobb, a két
oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretl” telkekre vonatkozo
specialis elbirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységl azon telkekre
is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szabalyozasra torekvés
érdekében, kilon ebbe a kategdriaba sorol.

A kisméret(” telkekre vonatkozo kuilon el6irasok.

ca) Ha a kisméretl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz
csatlakozik. Az épuletet a hats6é telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a
szomszédos telken mar épulet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméreti telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben elbirt tlztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.



Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen elbirasok szerinti
.Kisméretll” teleknek minésul, a hatso telekhatarra kerulé épuletet tlzfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakoteriilet ovezetei
Falusias lakéovezet
15. §

(1)Az épitési Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a |. sz. tablazatban elSirtaknak.

a.)a lakoéplulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el.
b.)az dvezetben hézagosan zartsoru beépités megengedhetd.
c.)a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.
d.)amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m2-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csOkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védbtavolsagok nem tarthatdk be)

e.) barmely funkcio esetén a terlletigény nem haladhatja meg a normativ
telekméret haromszorosat.

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.



L.TABLAZAT

Az A kialakithato | A beépitettség | A megengedett . ,
O e : A zoldfelllet
épitési Beépitési legkisebb megengedett legnagyobb leakisebb

al- mod telektertlet legnagyobb epitmeény n?értéke
Ovezet méret mértéeke magassag o

jele m? % m °

Lf-1 K(O) 550 30 (K) 4,5 40

Lf-2 K(O) 800 30 (K) 4,5 40
Lf-3a K(O) 700 30 4,5 40
Lf-3b K(lkr) 650 30 4,5 40

(3)Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 14 m

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 m-t eléri, vagy meghaladja, az esetben
az épitési helyen belll az épitmény szabadonalléan is elhelyezhetd a beépitési hely
telekhatartdl minimum 4,0 m oldalkert biztositasaval.

(4)A tetbidom utcara merdleges, vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos

Osszetett

(5)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek
(kérnyezetszennyezettségi hatarértékek)

Kézmiellatas: részleges, szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd
meg, a szennyvizek gyljtése a szennyviz halozat kiépitéséig vizzardan szigetelt
tarolokban torténhet.

Levegébtisztasag-védelem vonatkozasaban: altalanos levegéminéségi ovezet
hataréertékei

Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: Falusias teruletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei

(6)Terepszint alatti épitmények
Terepszint alatti épitmények kdzll pinceszint csak épulet alatt helyezhet6 el dnalléan

épulet nélkal nem épitheto.

Terepszint alatti épitmények az OTEK 35 §. (6) (7) (el6 és oldal és hatsdkertek
el6irasai) valamint az OTEK 31 §. (Epitmények elhelyezése, altalanos el6irasok)
figyelembevételével helyezhetdk el.

(7)A telekhasznalat belsd hatarvonalai




Lf-1 és Lf-3 albvezetben
a)L ako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren belll nem lakd funkcidju
onallo épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren belul épulet csak a
f6épulettel egybeépitve Iétesithetd.
- Az dllattart6 funkcioju épulet esetében az allattarté épuletre vonatkozo
védétavolsagok betartandok.

b)Gazdasagi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedd terilet
a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem lako funkcioju éplletek a kodtelezé oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési terlleten belll szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyez6 telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb csir
épithetd.

(8) A falusias lakoteruletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe beszamitott
modon az alabbi éplletek helyezhetbek el az Gvezeti szabalyoknak megfeleléen:

- jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyéb taroléépitmények (tlizel6anyag- és egyéb tarold,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, csur, pajta stb.),

- kisipari vagy barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet,

- afalusi turizmushoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltaté funkciok),

- hétermelést szolgald épulet (kazanhaz).

Lf-2 6vezetben
Soros udvaron csak az utcafronti épulet funkciéja lehet lakéépiilet, az udvaron
Iévo tobbi épitmény csak gazdasagi rendeltetésii melléképitmény lehet.

Vegyes teriilet ovezetei

16.§

(1)A vegyes terlilet épitési dvezetei lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepllési
infrastruktura alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére

szolgal.

(2)A vegyes terulet épitési Ovezete lehet:

-Teleplléskozpont vegyes terilet, jellemzéen lakdépuletek elhelyezésére

szolgalo kis telkes albvezet (Vt-1)

-Teleplléskdzpont  vegyes terllet, jellemzéen alapfoku intézmények

elhelyezésére szolgal6é nagy telkes alovezet (Vt-2)



Telepliléskdozpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos eldirasai
17.§

(1)A telepuléskozpont vegyes teriulet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lakd és olyan helyi telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetben
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

(2)A telepuléskozpont vegyes terlleten elhelyezhetd:

-lakdépulet

-igazgatasi épulet

-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
-egyeb kozosseégi szorakoztatd épulet

-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

-sportépitmeény

-parkoléhaz, Gzemanyagtoltd kivételesen sem engedheté meg

(3)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el8irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6:

- Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
-Termeld kertészeti épitmény

(4)A telepuléskdzpont vegyes tertleten nem helyezhet6 el 6nalld parkold terllet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara.

(5)A helyi értékvédelmi teriileten beliil csak E-1 , vagy E-2 tervezéi jogosultsaggal
rendelkezd épitész tervezhet. Uj beépitések esetén - a latvanyvédelem érdekében -
a beépitést és annak mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassag
ertékét, illetve az épitészeti kialakitast az ezekre vonatkozd elbzetes elvi épitési
engedélyezési tervben kell tisztazni. Az elvi engedély kiadasanak feltétele, hogy a
tervet a miemléki szakhatdésaggal egyeztetni kell.

Vvt
A telepiiléskozpont vegyes terilet
18.§
(1)Az épitési Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a |l. sz. tablazatban el6irtaknak. A terllet épitési dvezeteinek
legfontosabb elbirasai:
a.)A kialakult beépitésl terlleteken az uj és az atépuld hazak esetében az

utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltintet6, legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.



b.)A  minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az &gazati
szabvanyok és a technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények
minimalis telke)

c.)Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve
azokon lévé épulletek atépitése engedélyezheté. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csOkkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak
maximum 4,0 m lehet.

d.)Kozterulet fel6li telekhataron maximum 1,2 m magas,
kerités mezd létesitése engedélyezhetd.

tomor labazatu, attort
e.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el&irt gépjarmi varakozdhelyeket telken
belll kell biztositani.

f.)Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha terulet nagysagig helyezhet6 el.

g.)Tilos az Ovezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak I|étesitése, valamint

lemezhazas trafé és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Vt-1Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet

Vt-1a Jellemzben lakoépiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet
(SOROS UDVAROS OVEZET)

Vt-2 Jellemzden alapfoku és egyéb intézmények elhelyezésére szolgald

nagytelkes alovezet

I.TABLAZAT
Az - Aklalgklthato A beépitettség | A megengedett A Z6ldfeliilet
o ex Beépitési legkisebb megengedett legnagyobb :
épitési - - DY legkisebb
.. maod telekterilet legnagyobb épitmény g
Ovezet . > ; meértéke
) meret meértéke magassag o
jele ) o Yo
m Yo m

Vt-1 K(O) 550 30 (K) 4,5 40
Vt-1a K(S)** 300 30 (K) 4,0 40
Vt-2 K(SZ) 800 30 (K) 4,5 40




(3)Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 14 m
kiveve Vi-1a dvezet, ahol a kialakult allapot miatt 12 m, de ez esetben az épitmény
homlokvonali szélessége nem lehet 8 m-nél tobb.

A tdombbelsbében felujitando és atépitend6 épuletek a Bozsik utca felé kereskedelmi,
vagy vendéglatéi Iétesitmény elhelyezése esetén korlatozott hasznalatu
kozteruletként hasznalhatd.

(4)Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 m-t eléri, vagy meghaladja, az
esetben az épitési helyen belll az épitmény szabadonalléan is elhelyezhet6 a
beépitési hely telekhatartol minimum 4,0 m oldalkert biztositasaval.

(5)A beépitési mod beépitési terv és az illeszkedés szabalyai szerint allapitandd meg
(a magassagi érték templomtornyokra nem vonatkozik)
*(K) kialakult érték

(6)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek
(kérnyezetszennyezettségi hatarértékek )

Kozmiuellatas: részleges, szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6
meg, a szennyvizek gyljtése a szennyviz halézat kiépitéséig vizzaréan szigetelt
taroldkban torténhet.

Levegdtisztasag-védelem vonatkozasaban: altalanos levegéminségi ovezet
hatarértékei

Zaj és rezgeésvedelem vonatkozasaban: Falusias teruletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

(7)Terepszint alatti épitmények

Terepszint alatti épitmények kozul pinceszint csak épulet alatt helyezhet6 el dnalléan
épulet nélkal nem épithetd.

Terepszint alatti épitmények az OTEK 35 §. (6) (7) (el6 és oldal és hatsokertek
eléirasai) valamint az OTEK 31 §. (Epitmények elhelyezése, altalanos elbirasok)
figyelembevételével helyezhetdk el.

K
Kilonleges teruletek ovezetei
19. §

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az VII. sz. tdblazatban elGirtaknak. A kulonleges teruletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kildénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetuk
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepllési infrastruktura
jelentbs intézmeényei.

(2)A kulonleges teruletek mindsilnek az alabbi Iétesitmények elhelyezésére kijelolt
teruletek:

- Kt temetd

- Ksp sportpalya



- Kkp kastélypark
- Klo lovasbazis
- Kbf buddhista falu
lll.sz. tablazat
o Aklala_klthato A beépitettség | A megengedett A zoldfeliilet
.. | Beépitési legkisebb megengedett legnagyobb :
Az épitési - " PN legkisebb
i . mod telektertlet legnagyobb epitmeény oy
Ovezet jele . s : mértéke
méret meértéke magassag o
m? % m °
Kt sz 1000 5 7,5 40
Temetd
Kkp
Kastélypark K K K+5 K K
Ksp sz 1000 10 6,5 40
Sportpalya
Ko | sz 1000 25 6,5 40
Lovas bazis
Kbf
Buddhista SZ 1000 20 7,5 40
falu
K-kialakult

Klo- a lovas bazis kulonleges ovezetben elhelyezhetd létesitmények a lovas sport, a
|6tartas, valamint az ehhez kapcsoldédd kiszolgald épuletek, valamint kereskedelmi

célu szallasféré6helyek elhelyezésére szolgal

A lovas bazis teruletére

engedélyezési eljaras és beépitési terv készitése szukséges.

(3)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek

(kérnyezetszennyezettségi hatarértékek)

Kozmiellatas: részleges

Levegdbtisztasagvédelem vonatkozasaban: altalanos levegémindségi dvezet

hatarértékei

elvi

Zaj és rezgeésvedelem vonatkozasaban: Falusias teruletfelhasznalasi kategoéria

hatarértékei

Gazdasagi teruletek ovezetei

20. §

(1)A gazdasagi terulet kereskedelmi, szolgaltatdé és egyéb ipari tevékenységet
biztosito intézmeényrendszerének elhelyezésére szolgal.




(2)A gazdasagi terulet lehet:

- lpari gazdasagi 6vezet

- Mezbgazdasagi ipari terllet, elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

A Gazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos eldirasai
21.§

(1)A Gazdasagi terulet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis épuletek, valamint tertlet ellaté
alapfoku intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro
hatassal a lakéfunkciora, illetve megfeleld mértéki védétavolsagra vannak.

(2)A beteleplld ipari tevékenységhez technoldgiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre
vonatkozd kornyezetvédelmi elbirasok betarthatosagat.

(3)A gazdasagi teruleten elhelyezhet6 f6 funkciok:

atrako épitmény, mérleghaz

uzlethaz

raktar

szocialis helyiség épitménye

uzemi jellegl kutatd és szolgaltatd épitmény
szolgalati laké és szallasépuletek

terulet ellaté alapfoku intézmény
uzemanyagtolté

termék vezeték

Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
Termel6 kertészeti épitmény

(4)A gazdasagi terileten elhelyezhet6 mellékfunkciok:

garazs

kirakat szekrény
tuzel6anyag tarolé
kazanhaz

(5)A gazdasagi teruleten elhelyezhet6 terepszint alatti épitmények:

sullyesztett rakodo

mérleghaz

tlzelbéanyag tarolo

pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6)A betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepulésre nem engedhet6 tevékenységi korok a kdvetkezdk:



alapanyag, Uzemanyag ugynoki nagykereskedelem
eléallat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem
energiahordoz6 nagykereskedelem

fém-, érc, nagykereskedelem

fa, -épitbanyag. -szaniter nagykereskedelem
vasaru szerelvény nagykereskedelem

vegyi aru nagykereskedelem

egyéb termelési célu termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas

ércdusito

banyalzem

|6porgyartas

lakk és festékgyartas

matragyagyartas

atomenergiai létesitmény

izotop labor

veszélyes hulladékégetd és feldolgozo Gzem
fehérje-feldolgoz6 uzem

zsirfeldolgozé Gzem

azbesztgyartas

cellulézgyartas

kbolaj és foldgaz feldolgozd

grafitgyartas

foszgéngyartas

gyoégyszergyartas

noveny-véddszer gyar

klérgyartas

kokszolé mii

(7)Nem kerulhet az ipari teruletre:
vOrds iszap-tarolo
zagytér
veszélyes hulladéklerakd

(8)Eseti dontés alapjan kerulhet az ipari teruletre:
téglagyar
mianyag feldolgozo6
nyomtatott aramkor elballité tzem
uveggyarté
nehéz gépjarmujavito

(9)A (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tulmenéen elhelyezhetbk olyan ipari
jellegl létesitmények, melyek a lakoterllettél védétavolsag betartasat nem igénylik,
€és a szomszedos uUzem funkcidjat nem zavarjak (tarolas, raktarozas,
telepulésgazdalkodas).

(10)A tertleten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tulmenden
elhelyezhetdk olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakéterulettdl kb. 100 m



védétavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos Uzem funkcidjat nem zavarjak
(ipari, épit6ipari, tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas, energiaipari
|étesitmények).

(11)A teljes kdzmivesitettség, valamint a technoldgiahoz tartozo ellaté és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelez6. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyljtébe vezetés elé6tt a telken
belul elétisztitani, illetve el6kezelni kell.

(12)A tiszta technologiak fogadasat kell elétérbe helyezni!

Mezbégazdasagi ipari terlilet ovezete
Gmg

22.§

(1)A Gmg Ovezetbe a mezbgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a
mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek és
szallitoeszkozok javitasa folyik, nagyuzemi allattartds vagy mezdgazdasagi, illetve
mez6gazdasagi temeléshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara
alkalmas.

b)Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mertékét a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.
Gmg
] Az épitési telek Epitmény
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb szélesség | Legkisebb -max.
modija jele tertlete beépitett- | magas-
Sége saga
m? m % m
Szabadon Gmg 2000 25 40 9,0 (T)
allé
El6kert 10 m

Oldalkert 10 m, illetve a max. épitmény magassag fluggvénye alapjan 25 m

Hatsokert 10 m

C)A szakhatdsagi elGirasok alapjan (amennyiben szikséges) védéteruletet kell
meghatarozni. A védéterlletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy sziUkség esetén
az épittet6 koteles azt biztositani. Amennyiben védétertlet kijeldlése szukséges, ugy
azon belll laké (szolgalati lakas kivételével) szallas-és Uduléépulet nem épithetd,
azok részére telek nem alakithato.

d) A technologiabdl adédé (pl. terménytarold, keverd) magas épitmények magassaga
meghaladhatja az el6irtakat, de max. 25 m (T) lehet a technolégiafligg6 érték.




e) A terepszint alatti épitmények kozil pince és pinceszint, az épitesi helyen belil a
beépitési szazalekot meg nem haladé mértékben épithet6. Onalléan épulet nélkual
pinceszint nem épithetd.

f.)A terepszint alatti épitmények kozll pinceszint, a kdzm( épitmények kivételével
csak az épitési helyen belll a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben
épithetd.

g.)Egyéb elbirasok:

Kornyezetvédelmi besorolasok:

Leveg6 min6ség: altalanos besorolas

Zajvédelem: Gazdasagi teruleti besorolas

Kdézmilivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. Vizzardan szigelelt
gyuijtétarold épitése szlikséges

Ipari-gazdasagi teriilet vezete

Gip
23.§
] Az épitési telek Epitmény
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb szélesség | Legkisebb -max.
modija jele tertlete beépitett- magas-
Sége saga
M? m % m
Szabadon Gip 1000 25 40 7,5 (T)
allé

Legkisebb telek szélesség 25 m

* T —technologiafuggd értékek (daru palya, sild)

Kornyezetvédelmi besorolasok:

Levegémindségi besorolas: altalanos levegoétisztasag-védelmi ovezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi és kiulonleges terileti kategoéria:

Kozmivesités: teljeskor(




IV. FEJEZET
Beépitésre nem szant teruletek
A kozlekedési teruletek ovezeteinek altalanos elbirasai
24. §

(1)Az dvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a koztertletnek nem minésulé telken megvaldsulok kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktdl fuggben, legalabb a kovetkezé
szélességl épitési tertletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gyUjt6-utak esetén 16-22 m
Kulteruleti f6 dll6utak esetén 12m
Kiszolgal6 utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési terlleten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgaloi:

a.)Kozlekedési létesitmények

b.)Kézmuivek és hirkozlési létesitmények
(3)Az orszagos kozutakat érintd uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki el6irasaiban foglaltakat.

(4)Figyelembe kell venni tovabba:

az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtasardl szolé 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérél szold
20/1984. (XI1.01.) KM sz. rendeletet

a kdzutak igazgatasarol szél6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas

25.§

(1)A kdézmiihalozatok és kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el8irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2)A kézmillétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsagon belll
mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhet6 meg.



(3)Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, matargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy koézmilétesitmény telepitési helyével 0tk6z6 meglévd
kozmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévé kdzmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szikség esetén —
egyidejl rekonstrukcidjardél is gondoskodni kell.

(5)Epliletek épitésére engedély csak az Ovezeti elSirdsoknak megfelel®
kozmdivesités biztositasa esetén adhaté.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a teruletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
k6zmi agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kozmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdézmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmi szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kbzmilvezeték, jarulékos kozmdilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennema épitési tevékenységnél a meglévd és megmarado kozmivezetekek,
vagy kdézmilétesitmények védelmérél gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyidejii kiépitésérdl, illetve
a meglévo kdzmivek szukséges egyideji rekonstrukciojardl gondoskodni kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.)A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.)A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig
atmeneti kozmUpotld berendezésként — szigoruan ellenérzotten kivitelezett — zart
szennyviztarozé medencék létesitése engedélyezhetb. A zart szennyviztarozé
medencékbdl az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt szennyvizledrité helyre kell
szallitani.

c.)A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténé szennyvizbekotéseket meg kell szuntetni.

d.)A gazdasagi teruleten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belll kell
elétisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok altal
el6irt mértéki elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.



e.)A EKOVIZIG kezelésében 1év6 vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelési vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben levd
vizfolyasok, vizfellletek partéleitdél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szélességi savkarbantartas
szamara szabadon hagyando.

f.)JA magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terileteket Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belterlleti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12)Villamosenergia-ellatas

a.)A kozépfesziltségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok
eléirasok, az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kulterileten 5-5 m,
beltertleten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b.)A villamos energia elosztd halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetbség biztositasa érdekében a hal6zatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra. Hosszabb tavon a
vilamos energia kOzép- és kisfeszultségi, valamint a kozvilagitasi haldézatokat
lehetbleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

a.)Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatdol nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atméré6tdl figgben jobbra-balra 3-5
m kozOtti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.)K6zépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozdk az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezhet6k el. A berendezés a telkek
el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhet6ek.

(14)Tavkdzlés

a.)A tavkozlési halézatot I|étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.)A fold feletti vezetés fennmaradasaig, tertletgazdalkodasi okokbdl, valamint az
utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

c.)A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni.
Kllteruleten torténd elhelyezés esetén az Bukki Nemzeti Park lgazgatésaga és a
miemléki hatdésag egyetértd véleménye szukseéges.



Kozterililetek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
26. §

(1)A telepulés igazgatasi teruletén kozterlletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teruleteket kell szamon tartani.

(2)A kozteruleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3)A kdzteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szukséges. Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenyseggel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is szlikséges.

(4)A telepulés kozteruletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:

Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése

Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, matargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

Tavbeszeélbfulke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.

(5)Témegkozlekedési varakozéhelyeket az utcaképbe illeszkedd maodon lehet
épiteni.
(6)A kozterlUletek eredeti rendeltetésétél eltér6 hasznalatat, annak id6tartamat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély neélkuli szankciokat kulon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

z
Zoldteruletek ovezete
Altalanos eléirasok
27.§
A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten
beépitésre nem szant dvezet kerllt bevezetésre, melyek terliletét a szabalyozasi terv
tunteti fel.
Kozparkok terulete
28. §

(1)Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihen6- és jatszoparkok tartoznak.

(2)Teruletiknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetonek kell lennie.



(3)Az dvezetbe elhelyezheto:
-Vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely.
-A terulet fenntartasahoz sziukséges épulet.
pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszoétér, stb).

E
Erdéteriiletek ovezete

Altalanos eléirasok
29.§

(1) Erdéterilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé mivelési agban nyilvantartott,
az erdétorveny alapjan erdének mindsuld, valamint a szabalyozasi tervben erdéként
(E) korulhatarolt és megjeldlt, e célra szolgalo terulet.

(2) Az erdéterllet az épitési hasznalata szerint (épulet, épitmény elhelyezése
szempontjabol)
a) védelmi (Ev)
b)gazdasagi (Eq)
c)egészségugyi, szocialis, turisztikai (Et)
rendeltetési dvezetekbe tartozik.
25. 8§

Védelmi rendeltetésii erdé6ovezet (Ev)

(1)A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erd6ovezetként (Ev) szabalyozott
tertleten épulet nem épithetd.

(2)Védelmi rendeltetésii erdédvezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak
akkor létesithetdk, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(3)A kllon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti terlleteken és védett
terlleteken terlletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a ndévényi és allati
éléhelyeket befolyasold beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és
kialakitani csak a védetté nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a
szakhatosagok el6irasai szerint szabad.

(4)A természet, az erd6 és vad védelemrdl szol6 jogszabalyok (az 1996. évi LIIl., LIV
illetve LV. torvény), valamint a tajvédelmi kormanyrendeletet (a 166/1999. (XI. 19.)
kormanyrendelet) elGirasait be kell tartani.

(5)A kulonféle vedettségi kategoriakba esd, egymast jobbara atfedd teruleteken (a
Természeti Terlileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos,
ennél fogva a BNP nem is tamogat jelent6s fejlesztéseket, kivaltképp nem un.
z6ldmezds beruhazasokat.



(6)A kdzséghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes éléhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas Iétesitményekkel, épuletekkel, stb.)
mivelési aguk megvaltozatdsa nem kivanatos, sét, természetvédelmi szempontbal
ellen javallt (értékes gyepek erdésitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos terllet - és tajhasznalat fenntartasa, az okologiai
alapokon nyugvé extenziv novénytermesztési és allattenyésztési formak -
megtartasa-meghonositasa.

30.§
Egészségligyi-szocialis-turisztikai rendeltetésii erd6ovezet (Et)

(1) Turisztikai rendeltetésti erd6ovezetben (Et) a turizmust, rekreaciot, szabadidé-
eltdltést szolgald épitmények helyezheték el az OTEK 28. § szerint (min. 10 ha
teleknagysag, max. 5% beépitettség). Az épulletek épitménymagassaga max. 4,5 m
lehet.

(2) Az erdéterlleten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé (a 15.
§-ban meghatarozott keretek kozott) épuletek alakithatok ki. A kilato kivételével az
épuletek 40-45°-0s nyeregtetével alakitandok ki.

(3)Erdéteruleten  épulet  legkevesebb  részleges  kdzmdivesitettség  (zart
szennyviztarolo létesitése) esetén helyezhet6 el.

(4)Természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve védelemre javasolt erdétertleten
banya, tavkozlési magas épitmény, adotorony, antenna nem létesithetd, meglévd
felujitasa nem engedélyezhetd.

(5)Az egészségugyi, szocialis, turisztikai rendeltetésli erdéterlletek folyamatos
karbantartasara, 06shonos lombos fafajokkal tortén6 felujitéasara - az
onkormanyzatnak, a tulajdonosoknak, az erdészeti szerveknek és a
természetvédelmi hatésagnak — kozos cselekvési programot kell késziteni, és azt az
erdbétervekben érvényesiteni kell.

31.§
Gazdasagi rendeltetésii erd6ovezet (Eg)

(1)Gazdasagi rendeltetésl erd6ovezetként (Eg) szabalyozott erdétertleten az
erdégazdalkodashoz, fa- vagy szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz,
erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo funkcioju épuletek helyezhetdk el:

Beépithet6 legkisebb telekterilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési méd: szabadonallo

Beépitettség (maximum): 0,5 %

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m



Ma
Mezdgazdasagi teriiletek 6vezete

Altalanos el6irasok
32.§

(1)A kozség kulteruletének, mez6gazdasagi termelést (novénytermelést, sz6l6 és
gyumodlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald
része.

(2)A mezbégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eléirasainak
megfeleléen a kdvetkezb dvezetek kerlltek kijeldlésre:

Ma-I (jellemzden) szanté mlvelésl terllet — extenziv terllet

Ma-E (jellemzben) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté mivelési terulet
— extenziv terulet

Mk  kertgazdalkodasra szolgalé terulet, tltetvények

(3)A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

Ma-I
(jellemzéen) kisparcellas szanté miivelésii mezégazdasagi 6vezet
33.§

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az VIII. sz. tablazatban elbirtaknak. Az dvezetbe a mezbgazdasagi teriletek
azon — viszonylag egybeflugg6 részei tartoznak, ahol a szantd6 muvelési teruletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a 6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telekszélesség biztositasaval ) legalabb 10 ha nagysagot elérd terulet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a mezdgazdalkodasbdl valo
megeélhetést.

VI. sz. tablazat

e Kialakithaté Legnagyobb

Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod . beépitettség :

telekterulet magassag
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Szabadon alld ha 4,5m

(3)A BNPI Altal kataszterezett terlleteken belll [évd terlleteken a
novenytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mez6gazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylizemi allattartas Iétesitményei
jelen szabalyzat elGirasaival 6sszhangban, valamint az  BuUkki Nemzeti Park
Igazgatésaganak jovahagyasa mellett helyezheték el.

Ma-E
(dontéen) Gyep, legeld miivelésii mezégazdasagi ovezet

34.§

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az IX. sz. tablazatban el6irtaknak. Az dvezetbe a mezb6gazdasagi teruletek
azon — viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelési
teriletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenyseéghez igazodva kerultek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telek szélesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot elérd terllet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a mezdgazdalkodasbdl valo
megélhetést. Szabadon all6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterllet maximum 3- %-anak beépitésével.

VII. sz. tablazat

f s Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod - beépitettség ;
telektertlet magassag
. Sz 6000 m?+10 o
Ma-E | szabadon 4llo ha 3% 4.5m
(3)A BNPI altal kataszterezett terlleteken belul 1évé terlleteken a

ndvénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mez6gazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas Iétesitményei
jelen szabalyzat el6irasaival 0sszhangban, valamint az  BuUkki Nemzeti Park

Igazgatésaganak jovahagyasa mellett helyezheték el.

Mk

Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gylimolcsos terlilet ovezete

35. §



1.)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az X. sz. tablazatban el6irtaknak. Az Ovezetbe azok a mezbgazdasagi
terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomorészt sz016,
gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban

zartkertnek parcellaztak.

VIII. sz. tablazat

s Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele Becpitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod - beépitettség ;
telektertlet magassag
Sz 2 o
Mk-2 Szabadon all6 3000 m 3% 3,5m

Minimalis telek szélesség 12 m
2.)Az Mk Belteruleten 1évé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

A volt zartkerti — kertes — terlileteken 150 m?-nél nagyobb alaptertletli épilet nem
helyezhet6 el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a
beépitési szazalékba.

Birtoktest kozpont
Mezégazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas eléirasai
36.8.

(1) CSERNELY kozigazgatasi terlletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az
OTEK 1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdgazdasagi birtoktest és
birtokkdzpont kialakithatd

(2)A birtoktest sziikséges minimalis terlleti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont
kialakitdsa a mlvelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteruletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozé telkek
Osszteruletébdl (egyéb mivelési agak mellett)

legalabb 15 ha szant6 és 5 ha egyéb muivelési agu, vagy

kert, gyumolcsos, sz6l6 0Osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,
vagy kert, vagy gyumolcsos, vagy szol6 (illetve ezek egyuttesen) legalabb 15 ha
kiterjedést

ha a birtoktest csak gyep miuvelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok Gsszkiterjedeé-
sének legalabb 30 ha —nak kell lennie

(3)Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészitd kdézpontbdl birtoktestenként 2 db
létesithet6 CSERNELY terlletén.



(4)A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zoldfeluletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel
fedetten kell kialakitani

(5)A birtokkozpont telkén lakoépllet is elhelyezhet, de annak alapterulete max. 300
m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

(6)A birtokkozpont telkén max. 2 db lakas létesithet6

(7)A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épuletek épitménymagassaga max. 5,5 m,
kivételesen — technoldgia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara allandé
tartézkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8)Birtokkozpont, kiegészité kdzpont korlatozott funkcidju mezbgazdasagi terulet
Ovezetében nem alakithato ki.

(9)Kiegészitd kdzpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészité kozpont mar legalabb 3000 m? kiterjedési telken is
létesithetd, de kiegészité kdzpont terlletén lakdépillet nem épithetd.

(10)Birtokkozpont, illetve kiegészité kodzpont kialakitas céljara a gazdasagi
rendeltetési erd6ovezetbe sorolt terlleten meglévé (az erdbteruletek kozé ékel6d6)
tanyak, tanyaudvarok, mez6gazdasagi mivelési agu telkek is felhasznalhatdk, ha
tertletnagysaguk megfelel6 méretd.

(11)A birtokkozpont, kiegészité kozpont telkén nagy létszamu allattarto telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarél széld 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben —lakoterulethez, uduldtertlethez, kulonleges
szabadidés, sport, strand tertlethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez 100

m-nél kozelebb, illetve hidrogeologiai védétertleten nem létesithet6. Higtragyas
rendszer( allattartas nem folytathato

V-1, V-2, V-3
Egyéb terilet
Vizgazdalkodasi terlilet 6vezetei
37.8§
1.)V-1 jelt dvezetbe tartozik a Csernely és Cinakké-patak partja,
2.)V-2 jell dvezetbe tartozik a tervezett tarozé és kdzvetlen kérnyezete.
3.)Terlletukon épitmények nem helyezheték el.

4.)V-3 jelt dvezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési terlletek

Az épitett kornyezet védelme

38. §



(1)Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és
miszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét veédje, a jovd
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapveté szabalyokat
allapitson meg

(2)Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartozkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kilénbdz6
tevékenységek karos hatasainak megszuntetésére vagy a hatalyos el6irasok szerinti
visszavonasara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kévetelni a funkcidkbdl adédd
védobtavolsagokat és a szukséges védéterulet-kialakitasokat.

(4)A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteruletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasarél folyamatosan gondoskodni kell. Védd zoldsavok, véderddsavok
telepitésénél tobbszintl novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzd éshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
39.§

(1) A telepulés kiemelked6 értékei helyi védettséget élveznek. A védett értekeket
(épulet, épitmény, terllet, természeti érték) az SZT feltlnteti.

(2) A helyi védelem vonatkozik a vonatkozé dnkormanyzati rendelet eltéréseivel:
a) épulet, épitmeény teljes tomegére

b) épulet, épitmény részértékeire

c) terlletre (védett terulet)

d) taji és természeti értékekre ("helyi természetvédelmi tertlet")

(6) Védett teruleten telekalakitas, épitmény elhelyezése az illetékes miemlékvédelmi
hatésag véleménye alapjan térténhet.

(7) Helyi védettség alatt allé épitményt érintd épitési munka esetében az (elvi) épitési
engedély iranti kérelemhez mellékelni kell az 6nkormanyzat allasfoglalasat.

(9) A helyi védelmi jelent6ségu teruleten telepulés- és tajképvédelmi okok miatt:
- elektromos légvezeték, tavkozlési- és elektronikus hirkdzlési légkabel nem
létesithetd
- kdzmU-, energia-, tav- és elektronikus hirkozlési vezetékek és mitargyak az
épuletek kozteruletrél lathatd homlokzatan nem vezetheték, illetve nem
helyezhetdk el
- k6ézmil létesitmények 06nallo, fold feletti szabadonall6 épitményként nem
helyezhetdk el
- tav- és elektronikus hirkdzlési célu magasépitmények (ado- és
atjatszétornyok) nem létesitheték, a meglévék nem ujithatdk fel.



(10) A védett terlleten a teleplléskép védelme érdekében minden, a domborzatbdl
(terepszintbdl) kiemelked6 épitmény engedélyezése esetén a telepulésképhez
torténd illeszkedést teleplléskép vizsgalatban, utcakép (legaldbb a két szomszédos
épulet feltuntetésével), fotdbmontazs stb. készitésével igazolni kell. Szikség esetén
az épitési hatdsag elbirhatja, hogy az épitési engedély mellékletét képezb mileiras
mutassa be a tervezett épitmény illeszkedésének megitéléséhez szukséges
jellemzdket, kulondsen a ralatasban érvényesuld latvanyt, a tomegképzést, kulsd
megjelenést (homlokzatképzést) és a szinezést.

(11) Az engedélyezési terveken fel kell tintetni az épulet megjelenését befolyasolo
gépészeti és kdzmliellatasi szerelvények elhelyezési modjat és kialakitasat.

Védett teriilet beépitésének altalanos eldirasai
40. §

(1) Védett teruleten egyedi védelem alatt nem allo6 épulet részleges, vagy teljes
bontassal jaré atépitése, uj épulet létesitése esetén a torténeti épitési tagolasra
utalni kell (homlokzatképzeés, tomegtagolas, elhelyezés stb.).

(2)Védett teruleten, a telepulés helyi karakterének megé6rzése érdekében a
kornyezettél idegen formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldasok nem
alkalmazhatok, meglévl épuletek, épitmények kozterulet feldli részleges homlokzati
felujitdsa nem megengedett.

(3) Ha bontas kdvetkeztében utcai foghij jon létre, a bontassal létrehozott foghijat 5
éven belll be kell épiteni.

(4) A SZABALYOZASI TERV-en lehatarolt, a védett teriilet jeléléssel ellatott teriileten
Uj épuletek elhelyezése, a meglévd éplletek atalakitasa, illetve bévitése esetén a
torténeti (kialakult) beépitési vonalat kell kdvetni. Uj épitmény(rész) épitésénél a
meglévd beépitéshez igazodva kell meghatarozni (kialakitani):
az épitménymagassagot,
az utcai homlokzat magassagat,

c) a tet6 hajlasszogeét,

d) a tetégerinc iranyat,

e) a nyilaszardk méretét és formajat,

f) a keritést,

g) az alkalmazott épitbanyagokat,

h) az épitmények szinezését.

(5) Védett terlleten az udvari szarnyak épitménymagassaga nem haladhatja meg az
utcaiét. Az épuletek tomegeinek jellemzd szélessége a tOombben talalhato
épulettdomegek jellemzé szélességének atlagat legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.

(6)Kotelez6 a hagyomanyos anyagok és szerkezetek hasznalata (vakolat
architektura, kvaderképzés, melynek anyaga lehet k6, vagy vilagos szini tégla,
vakolt festett homlokzatfelllet, fa nyilaszardk, k&, vagy vakolt labazatok az
utcaképbe illeszkedd fal-nyilas aranyok).



(7) Az épuleteket magastetbvel kell kialakitani. Az épulet meghatarozo tomegén a
tet6fellletek hajlasszoge 40-45°k6zott valtozhat. Ettdl eltéré hajlasszog az épulet
tomegének megjelenésében nem dominalhat.(Legfeljebb 1/4-ed rész)

(8) Az éplletek tetbhéjalasa meghatarozoan, de legkevesebb a tetdfellilet 2/3-aban a
terlleten jellemz&en alkalmazott sik jellegl cserépfedés (hornyolt, vagy kettés fedés)
lehet.

(9)Tetdfelépitmény, vagy tetOsik-ablak alkalmazasa esetén a tetdsik fellletének
legfeljebb 1/3-at szabad megbontani.

(10) A kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal torekedni kell a
hagyomanyos kéményformak és épitéanyagok alkalmazasara. Fémburkolatu
és/vagy kulsé fémvazas kémeény nem épitheté.

Helyi védelem alatt all6 épiletekre vonatkozé eléirasok
41. §

(1) Helyi védett épllet, vagy épuletrész a csak gazdasagossagi indokokon tul
miszaki indokokkal is megalapozott esetben és csak a védettségbdl valo torlés utan
bonthato el.
a) Védett éplletek bontasa esetén az épuletet fel kell mérni, és e terveket és
fotddokumentaciot archivalni kell, és a dokumentacioét at kell adni a Herman
Otté Muzeumnak.
b)Ezen éplletek homlokzatanak felujitasa, atalakitasa, portal ki-, vagy
atalakitasa csak a teljes épulethomlokzat figyelembevételével, a homlokzati
rajzon val6 abrazolasaval torténhet.
c) Védett épulet utcai homlokzatanak karakterét (tomegarany, szimmetria) nem
szabad megvaltoztatni.

(2) Felujitas, atalakitas esetén az épitési engedélyezési terv mellékletét képezd
miszaki leirasban az épulet és a kornyezet kdlcsonhatasa keretében vizsgalni kell
az épitmény értékeit elemzé, allapotrogzité adatait.
a) Ezen épuletek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai meg6rzendok,
hiany esetén potlandok.
Ezen éplletek felujitdsa, atalakitdsa csak az épulet eredeti formavilaganak
megtartasaval engedélyezhetd.
c) Ezen épuletek kornyezetében lévd, védelem alatt nem all6 épuleteknek,
epitményeknek — az orszagos védelem alatt allé épuletek mellett — a helyi
védelem alatt all6 épuletekhez is igazodniuk kell. Ennek érdekében az ezekkel
kapcsolatos épitési tevékenység csak a varosi f6épitész szakvéleményének
beszerzésével torténhet.

(3)A helyi védelem alatt all6 épuleteknél és teriileteknél telepiilés Onkormanyzata
Képviselbtestuletének az épitett és természeti kornyezet értékeinek helyi védelmérdl
sz06l6. rendelete elbirasait is figyelembe kell venni.



Régészeti teriletek védelme
42. §

(1) A teruleten lévé védett régészeti terlletek lehatarolasat az Szabalyozasi Terv
feltinteti.

(2) A régeszeti lel6helyek terlletén az épitési engedélyezeési eljarasok keretében a
KOH szakhatosagként jar el. (A kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV.
térvény. 63. §).

(3) A védetté nyilvanitott lel6helyen végzendd, 30 cm mélységet meghalado
foldmunkaval jaro, illetbleg a terllet jellegét veszélyeztetd, befolyasold, egyébként
épitési vagy mas hatosagi engedélyhez nem kotott munkalatokhoz, valtoztatasokhoz
a tertletileg illetékes 6rokségvédelmi hatésag hatésagi engedélyét kell beszerezni.
Az engedélykoteles tevékenységek jegyzéke a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkozd szabalyokrél szolé 16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. sz.
mellékletében talalhato.

(4) A régészeti érdeki teruleteken barmilyen foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas
megkezdése elbtt régészeti szempontu allapotfelmérést kell végezni. Ennek
hianyaban a foldmunkakhoz - a beruhazo koltségére — régészeti szakfelugyeletet kell
biztositani.

IV. Fejezet

Egyes sajatos jogintézmények
43. §

(1)A telepulés beépitésre szant teruletén épulet csak épitési telken helyezheté el
(kivételt képeznek ez aldl a kdzteruleten, zoldteruleten torténd épitések).

(2)A telepulés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha

-a terulet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalja,

-k6zérdeket nem seért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozo terilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterllete nélkul nem
idegenitheték el.

44.§

(1)Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertleteket, tertletegységeket a szabalyozas
terv tartalmazza. A telepulés igazgatasi tertletét érint6 tilalmak, korlatozasok:



-Belltetési kotelezettség szilkséges a tervezett gazdasagi tertleten A bedlltetési
kotelezettségnek legkés6bb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell
tenni.

-Elévasarlasi jog bejegyzése szilkséges a tablazat szerinti tertleteken

El6vasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkulonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasardl a képviselbtestilet esetenként (60 napon belll) hataroz.
El6vasarlasi jog illeti meg a telepulési onkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime

445,446 meglévd falukép megtartasa rendeltetésszerl hasznalat bizt.

”

447

452,454 "

460,461 ;

462,468
469,470 ’
473,474 :
475 g
476-564 "
1034-
1043
984-
1013 "
254-276 "

45.§

Az elrendelt telepllésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

46. §

(1)Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitdst az koteles medgfizetni, akinek az érdekében a
telepulésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepulési dnkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitdsat és azok mértékét
célszerl napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

47.§




Zaré rendelkezések

Ez a rendelet
2006.03.01. napjan kerul kihirdetésre, és a kihirdetés napjatdl szamitott harmincadik

napon |ép hatalyba.
A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: Csernely, 2006. év februar ho 23. nap

Dobosné Dr. Kvesztar Henrietta sk.

Kaloé Zoltan sk.
korjegyz6

polgarmester
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